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LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt rsrapporten for 2021 for Schramm Holding ApS.

Arsrappor.ten aflegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den Lf / ‘.7. 2022

I direktionen:

Seren Schramm




DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Holding ApS

Kenklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Schramm Holding ApS for regnskabsdret 1. januar ~ 31. december
2021der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

L. januar -31.december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Grundlaget for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n;ermere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”,

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyidt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt, at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternatiy

end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusien.




Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentli g fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led @ en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnéiede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi { vores
revisionspétegning gore opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede pracsentation, strukiur og indhold af drsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en siidan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.




Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar, at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pi anden made synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetingen indeholder kraevende oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den ;/ 2022
REVISIONSFIRMAET

J. Gilbfirt Nielsen ApS
C RAE O




SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision
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Seren Schramm
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabet har til formél at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkie eller

indirekte investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold.
Avrets resultat efter skat udger kr, 23.158.865 mod t.kr. 8.395 sidste r.
Selskabet egenkapital udger 31/12 2021 kr. 220.226.112

Ledelsen anser resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling veaesentligt.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formdl at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller indirekte

investering i fast ejendom. Koncernen omfatter Schramm Holding ApS og Schramm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2021 er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som det foregiende &r.
Der udarbejdes ikke koncernregnskab.
Arsrapporten er aflagt efter felgende vurderingsprincipper:

Anlegsaktiver

Aktiverne méles til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Pé driftsmidierne og ejendommene foretages der linezre afskrivninger baseret pd en vurdering af de
enkelte aktivers driftsokonomiske levetid. Driftsmidler afskrives over § dr, og ejendommene afskrives

over ca. 25 ar.

Vardipapirer
Vardipapirer er barsnoterede obligationer og aktier. Obligationer og aktier méles til kursveerdien

pr. 31. december 2021. Kursreguleringer er bogfort over resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Skat af arets resultat er udgiftsfort med 22 % af det skattemeessige resultat. Den udskudte skat er

opfart som eventualskat under hensattelser. Selskabet er tilsluttet 4 conto skatteordningen.

Kapitalinteresser i dattervirksomhed
Kapitalinteresser i dattervirksomhed er optaget efter indre veerdis prineip.
Dattervirksomhedens driftsresultat medtages i moderselskabets resultatopgarelse, siledes at

moderselskabets resultat og egenkapital svarer til koncernens.

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til imedegdelse af forventede tab til nettorealisationsvesrdien.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Galdsforpligtelser i ovrigt
@vrige greldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet,

Efterfolgende opgares de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

.........................................

Resultat af kapitalinteresser ........oooeooceovennnnn,
Renteindtagter, Kursgevinst mumm. ..o oo
Renteudgifter, kurstab mm. .o..oovveennonioeeceeo
ANdre IAERELET ..........oover s seesereessesss st eeesns
FINANSIELLE POSTER .....cccocooueererernrressersvessnsesens _—
RESULTAT FOR SKAT ..o

Regulering tidligere ars skat (indtaegt) .........coovorvreer,
EORBAE e a5k mo oo e S SRR oo S
BERRIERULIAY . s sisosssson s

der disponeres siledes:

Overfert til reserver for opskrivning efter den indre véerdis metode
Overfart til overfort overskud ..............coovvieeeeeeeeeeen

Disponeret i alt

..........................................................

2020

-1.437495 1732471
1437495 _-1.732.47]
661.082 301.466
32316678  15.107.512
-2.034.796  -3.075.303
0 165
30.942.964 _12.333.840
29.505.469  10.601.369
0 60.191

6.346.604 __2.266.242
23.158.865 8395318
661.082 301.466
22.497.783 8.093.852
-23.158.865  _8.395.318
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER:

Materielle anleegsaktiver:
Matr.nr. Kebmagergade 15 ..o..ooeeeeoeioeeeeoeeeeee )
Finansielle anleegsaktiver:

.........................................

.....................................................

OMSAETNINGSAKTIVER;
Tilgodehavender

Mellemregning Schramm Holding IIT ApS .......................
PeriodeafgransningSposter .........ooveveeveeveeerereeeoooeo,
A conto skat 2021 (Udbytteskat til refusion)

Andre tilgodehavender

.............................................................

Likvide beholdninger:
N B IR ccs v s ssissinini s Fonmenumsransoss g v mmsmsmLSebe S

............................................

2020

4124200  4.124.200

0 1.000.000
22.325.368 _ 21.664.285
26.449.568 _26.788.485
3.482.000 3.482.000
548.616 687.671
1.575.244 1.575.244
1.647.102 0
_1.252.962 __ 5.744.915
202.996.781  192.126.468
24.289.185 _ 17.780.317
227.285.966  199.906.785
234.538.928  205.651.700
-260.988.496 _232.440.185
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER:

Egenkapital:

Anpartskapital.......c.oooeiriecvnineenns

Overkurs ved emiSSiON ........c..couenrereeriersisns s romessscrsssssssscssens
Reserve for opskrivninger efter den indre vaerdis metode ........

Overfort overskitd........ocoiovm oo

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Skyldig selskabsskat ........cc.oooovoiiiiceeiieeeeesser e e es s
Syldin K-BEBE TV, (oirvie i ssrmmssessstamsasssssassaiiuss
Mellemregning Schramm Ejendomme ApS ........co.ovvevvovnnnn.,
Mellemregning Schramm Holding 1 ApS...........c.ccoovrnn...
Mellemregning Schramm Holding IT APS ...vovvevnnrervensennnns
Gzld til Rotte ApS (CVR 38384023).......cmmiriosmcromisinsinnmensseanss
Mellemregning med selskabsdeltager .......cooocoviviiiiiiecoenenn
GELDERORPIIGTEIRER L AET .. i b

R O

Ejerforhold

2020

500.000 500.000
82.819.508 82.819.508
20.740.498 20.079.416
116.166.106 93.668.323
0 0
220.226.112  197.067.247
5.557.032 6.290.748
66.952 298.054
4.576.828 4.576.828
6.367.186 6.367.185
0.354.263 0
17.450.000 17.450.000
390.123 390.123
40.762.384 35.372 958

260.988.496

232,440.185
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NOTER TIL RESULTATOPG@ORELSE OG BALANCE

PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har i den forlebne periode beskeeftiget 1 medarbejder.

RENTEINDTAGTER M.M.:
Udbytte af obligationer

..............................................................

AU oo pviin it s s ssinis
Urealiseret kursgevinst obligationer.........ooocveeeveeeennncnnns,

Realiseret kursgevinst obligationer ...........c..ccoiieervvereorisnnnn,
Realiseret kursgevinst aktier............c..o.oooveeeverceoreerenese,
Rentgindtagt, obHEaBONET ... i isiisssenasesimsomsosssmtasmsees
Vaerdiregulering kursgevinst obligationer...............cooovvevrnns
Capital Consultants APS ....ccverieeeeereciiiece oo,
Urealiseret Kursgevinst aktier.........oocuereevcseoseoneeeeseseessesessnsns

Obligationsrenter

.......................................................................

RENTEUDGIFTER M.M.:
Renteindtzegter obligationer (1abh)...........coeccvesnevinereremessesssonens

Kurstab, oblIgationer ...

Realiseret kurstab, aktier .........c.coocoovoeie e
Urealiseret kurstab obligationer .......................coveviiiinns
Diverse (forfaldne renter kontanter)....................ooovoiin. ..
DIEPIREEYE BRUEE .covivnins conarinsasusrensmvssermsesssssmassiemsenisienssosiins
Renteudgifter kreditorer

...........................................................

Renteudgifl, bank ....covvcievcrincninin o

KAPITALINTERESSER [ DATTERVIRKSOMHED:

2020

1.525.718 588.746
2.643.249 2.812.443
0 0

0 0
8.538.019 0
0 -106.018

0 0

0 0
18.786.748  10.099.102
822944 1713239
32316678 15.107.512
131.207 0
550.060 378.715

0 0

0 198.585

917.535  2.188.116
55.377 8.166
358.607 275.514
1.403 2
20.607 26.205
2034796  3.075.303

Selskabet besidder nom. kr. 125.000 anparter i dattervirksomheden Schramm Ejendomme ApS.

Den bogferte vaerdi fremkommer sdledes:

Saldo 1. Janur 2021 ... imcinmmmmemensssmssarsesmesnsssinan
Andel 1 8rets reSUltat ..........coooooireece e

21.664.286
—...£61.082

22325368

s el




(%)

NOTER {fortsat)

Selskab Hiemsted Ejerandel
Schramm Ejendomme ApS  Kebenhavn 100%

VARDIPAPIRER:
Aktier:

HEMONTQ:
Amerikanske aktier
Erropeishe SRUEE ..c.u. st ssmsssmsniagns snessiins
Indenlandshe BRHET ......ocovimimmmmrr s essssrmessssmssensiatscasmas
Alktier - Globale

....................................................................

Aktier Emerging MAargets ......wiiesisiimisisssmmsmsemsmasessess
BETIERTALT ocisissisionn

Obligationer:

HEMONTO:

Indenlandske obligationer — konvertérbare ........ovnenereuen.,
Blandede 0bligationer .........ccooovveceiiiiirenesre oo
SUEEIIBIREIUIGT . usvvsionssswnsvasniod isssssssssis s i s et

ViRSOUHeOEODBRRtONOr |uvimsicisisisissssasmissim s
INVESTMENT GRADE OBLIGATIONER LALT ..ovovovv

High Yield Statsobligationer ........covvveeoovciveorivsee e
High Yield Virksomhedsobligationer ............o.oooovoeeeeennonn .
High Yield Blandede obligationer .........coooooooovooveoovevecoerernn,

HIGH YIELD OBLIGATIONER FALT oo
s

...................................................................................................

Arets

Egenkapital resultar
22.325.368 661.082
2020

32.979.776 0
17431352 0
50.519.026 43.622.370
6.712.207 40.289.495
288.021 6.267.148
107.930.382 90.179.013
10.726.010 10.315.245
48.534.411 49.858.169
0 505.974
15.219.232 18.871.587

74.479.653

79.550.975

4.757.884 2.565.725
11.166.182 14.750.014
0 0
15.924.066 _17.315.739
5.211.296 5.080.741
5.211.296 5.080.741
203.545.397
-548.616 0
202.996.781  192.126.468




NOTER (fortsat)

(6)  ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapitalen pd kr. 500.000 er fordelt i anparter 4 kr, 1.000 og multipla heraf,

{7 OVERKURS VED EMISSION:

o 8 e — 82,819,508
(7 RESERVE FOR OPSKRIVNING EFTER DEN INDRE VARDIS METODE:
i R U 20.079.416
Overfort ifolge resultatdisponering L NSNS < 1<} ..
.20.740.498
{7) VERFORT O LUD:
R TS 93.668.323
S 3 ————— 22,497,783

-116.166.106
(®) EJERFORHOQLD:
Af anpartshavere, der ejer mere end 10% af selskabets anpartskapital, er der:
Schramm Holding 11 ApS




