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LEDELSESPATEGNING
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Schramm Holding ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 4 Ip 2018

I direktionen:




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Holding ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Holding ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet, som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt, at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion.



Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar, at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méade synes, at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravende oplysninger i

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2018
REVISIONSFIRMAET
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabet har til formal, at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller

indirekte investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.
Avrets resultat efter skat udger kr. 11.630.128 mod kr. 10.739 sidste ar.
Selskabet egenkapital udger 31/12 2017 kr. 175.788.023

Ledelsen anser resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling vaesentligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formal at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller indirekte

investering i fast gjendom. Koncernen omfatter Schramm Holding ApS og Schramm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i drsregnskabsloven for

regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2017 er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som det foregéende 4r.

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt efter folgende vurderingsprincipper:

Anlzegsaktiver
Aktiverne males til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

P4 driftsmidlerne og ejendommene foretages der linezre afskrivninger baseret pé en vurdering af de
enkelte aktivers driftsekonomiske levetid. Driftsmidler afskrives over 5 ar, og ejendommene afskrives

over ca. 25 ar.

Vardipapirer
Verdipapirer er bersnoterede obligationer og aktier. Obligationer og aktier méles til kursveerdien

pr. 31. december 2017. Kursreguleringer er bogfert over resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Skat af arets resultat er udgiftsfort med 22 % af det skattemaessige resultat. Den udskudte skat er

opfert som eventualskat under hensattelser. Selskabet er tilsluttet 4contoskatteordningen.

Kapitalinteresser i dattervirksomhed
Kapitalinteresser i dattervirksomhed er optaget efter indre vardis princip.
Dattervirksomhedens driftsresultat medtages i moderselskabets resultatopgerelse, siledes at

moderselskabets resultat og egenkapital svarer til koncernens.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Geldsforpligtelser i avrigt
@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser

samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Gevinst v. salg af 18 lejligheder. .......cccccceeeeieeeceeereriecreenenn,
Regulering, MOmS. ........ccecceueeemrccnerenrenertrtnassinseerne e enenene
AdministrationsSoOmKOStNINGEr ......c.ceveereeerecrrenrerrereeeereseeeeniens
RESULTAT FOR RENTER M.M. .....cccoouvivremrrrrrerrrerereenenes
Resultat af kapitalint€resSer ..........oceveveeeerrvereereerereereereereeenenns

Renteindtagter, kursgevinst m.m. ........ccceceeveerrcenreereererennene.
Renteudgifter, kurstab m.m. ......ccceoeeeerececiecreieceeeeeceerceenen
FINANSIELLE INDTZEGTER .....ccccevemrirrrreeerenereeeeerenes

RESULTAT FOR SKAT .....cocevvvmrrinenrreeneeceecteseesrenesrerereesenes
Regulering af tidligere &rs afsatte skat.........c.coevreevereeirerennene.

SKALLET ...ttt eeeeeesetessseesssasesssenesssesssseessssasasessneesans
ARETS RESULTAT. ..o veeeeeeeeeeeseseseseseeeeeee s

2016

0 6.550.000
-1.111.296 -190.200
-2.331.570 -2.550.676
-3.442.866 3.809.124
48.601 720.485
18.342.602 14.688.882
44.015 5.124.126
18.347.188 10.285.241
14.904.322 14.094.365
0 -407.563
-3.274.194 -2.947.428
11.630.128 10.739.376
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER:

Materielle anlegsaktiver:

Matr.nr. Kebmagergade 15 ........cccoeeeivenninnecneeeereceeene
Finansielle anlaegsaktiver:

Capital Consultants ApS .......ccccceeveveevrreereneceeereeeeeneee e
Kapitalinteresser i dattervirksomhed ..........c.cccevvvveeveeeeeecenernnnn.
ANLEGSAKTIVER TALT .....covevtveireieerrieeneeereeeee e

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender Ceres Panorama.............ccceveuvereueneneee.
PeriodeafgransningSposter .........o.coeerrvenreeererereereeneeeeesenenns
Aconto skat 2017 (Udbytteskat til refusion) ...........cccceeevereenenen.
Andre tilgodehavender ...........ccocevveeveeerrneceeerreeeeeeeeaen,

Likvide beholdninger:
VEIAIPAPITET ...ttt eeee e e ereesesss s e nenes

Likvide beholdninger..........cccocoveeverierenirnnreeenrneseenernseseseseenens

OMSATNINGSAKTIVER T ALT .......coevevierrerreeeeneenreeerennen

AKTIVER TALT ......ooviiiiiecereiccerteseeeestee s s sannene

10.

2016

4.124.200 4.124.200
1.000.000 1.000.000
19.777.951 19.729.350
24.902.151 24.853.550
74.402 74.402
854.163 1.214.668
705.891 1.607.890
21.875 21.875
1.656.331 2.918.836
188.342.655 174.603.031
11.763.712 21.836.436
200.106.367  196.439.467
201.762.698  199.358.303
226.664.849 24.211.853
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER:
Egenkapital:

Anpartskapital
Overkurs ved emission
Reserve for opskrivninger efter den indre veerdis metode

Overfort overskud

Udbytte, afsat

EGENKAPITAL T ALT

............................................................................

...............................................................

......................................................................

............................................................

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Skyldig selskabsskat
Skyldig A-skat M.V. ..ccoceevieieiiirirereereeeeeseeee e
Mellemregning Schramm Ejendomme ApS
Mellemregning Schramm Holding IT ApS

Mellemregning Ceres Panorama
Geld til Rotte ApS (CVR 38384023).....ccccvveuereremenrnrereenrrerennns
Mellemregning med selskabsdeltager
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Ejerforhold

.................................................................

.............................

.......................................

...........................................

2016

500.000 500.000
82.819.508 82.819.508
19.777.951 19.729.350
72.690.564. 71.109.037
0 0
175.788.023  174.157.895
1.699.992 2.947.428
45.327 37.327
3.877.431 4.229.080
2.299.117 0
114.836 0
42.450.000 42.450.000
390.123 390.123
50.876.826 50.053.958
226.664.849 224.211.853
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har i den forlebne periode beskaftiget 1 medarbejder.

RENTEINDTAGTER M.M.:
AKLIEUADYLLE. ...ttt
Veardiregulering aktier.........ccceveverirrererieresesenesensensessensennes

Kursgevinst, aktier, vaerdiregulering..........cccoeeeveeevercereerverreenenne.
Kursregulering, akKtier .......cccceevievereereieereeneecerereereerenrrenessnenns
Verdiregulering kursgevinst obligationer ..............ccocververvennnne.
Capital Consultants ApPS ......c.occevevcereerereereneceereereeeseeseeeeseennes

ODbligatiONSIENLET .....cccevverrrrrenirrieeerieneecee et eeeeetee e reeneereene

RENTEUDGIFTER M.M.:

Kurstab, Obligationer ...........coceeeererrrirenrrceerenesessenereessesnesaenas

Vardiregulering aktier. .........ccocvvevvirnrecieneneeceececeeeeec e
Renteudgift, bank ..........coceevverenenevieceeece e

KAPITALINTERESSER I DATTERVIRKSOMHED:

2016

3.875.363 3.322.282
0 53.906
1.237.246 2.230.503
0 3.649.692
9.775.169 0
170.000 170.000
3.284.824 5.262.499
18.342.602 14.688.882
0 1.531.110

0 3.580.413

44.015 12.603
__44.015 5.124.126

Selskabet besidder nom. kr. 125.000 anparter i dattervirksomheden Schramm Ejendomme Aps.

Den bogferte verdi fremkommer séledes:

Saldo 1. Januar 2017 .......cccceceirirenrieieienienirreeeeese e seeresaeaeaenens
Andel i &rets resultat ........coceeeeerieniereercceirece e
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2017 ..cc.ccoievriirerereeerereereereeesae e
Selskab Hjemsted Ejerandel
Schramm Ejendomme ApS Keabenhavn 100%

........................

Egenkapital
19.777.951

19.729.350

—48.601

Arets

resultat

48.601
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NOTER (forsat)

VZARDIPAPIRER:

Aktier: 201
HEMONTO:
Indenlandske aKtier .........ccccocevveervirenrenienienieneenie e cee e 34.873.416 26.777.192
Aktier - GIobale .......ccovevurvirverinerieerierereeestec et 47.323.771 37.311.379
Aktier Emerging Margets ..........ccccceeerevvveeeeeeeenerneseesnssesnennes 10.398.174 9.409.394
AKTIER TALT ....cooiieeieericreeneseentesesstessessessesaessesaeasssnsens 92.595.361 73.497.965
Obligationer:
HEMONTO:
Indenlandske obligationer — konvertérbare ..............ecueevenn.... 16.371.806 18.937.033
Blandede 0blogationer ............ccoceeuereeereereereereerenneeneeeennereeenens 11.394.661 0
Udenlandske obligationer ...........ccccveevevueeeeereneseeeesesesneeeeenas 3.228.423 257.032
Virksomhedsobligationer .........ccceeceeeeeeecerreereeeeereereererereenenns 22.164.607 12.376.305
INVESTMENT GRADE OBLIGATIONER I ALT ................. 53.159.497 31.571.270
High Yield Statsobligationer ........c..c.cceceveevereienirnerneesereeresrenne 604.982 2.549.437
High Yield Virksomhedsobligationer ............cccoovevevveveereennen. 32.403.933 63.186.408
High Yield Blandede obligationer ...............ccooeverveeverveeereernnnne 1.869.484 0
HIGH YIELD OBLIGATIONER I ALT .....ccoeoeeeereciecreieennn, 34.878.399 65.735.845
Hedge fonde ...t nenens 7.709.398 3.797.951
AVANCEREDE PRODUKTER I ALT ....ccccoeveivrerieierennnnene 7.709.398 3.797.951
VZARDIPAPIRER I ALT (HEMONTO) .....ccoevvirrrecrerrerernnene 188.342.655 174.603.031
ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapitalen pé kr. 500.000 er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 og multipla heraf.

OVERKURS VED EMISSION:

Saldo 1. JANUAT 2017 ...ccueeeirieeeeieeetererr ettt ae st ers e nsnsenean 82.819.508
RESERVE FOR OPSKRIVNING EFTER DEN INDRE VZARDIS METODE:

OVEITOISEL 2017 ...ttt sttt e e see s ae s e sesrenaeneanen 19.729.350
Overfort ifolge resultatdiSPONEring .........ccccceeeeeeeeecerieeeeenrieeereeeerecrereeee e esesaenes 48.601

19.777.951
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NOTER (forsat)

OVERF@RT OVERSKUD:

Saldo 1. Januar 2017 ......cocecvvieienenenieneeiecee e ste e e s s s b neennes
Udbytte, deklareret i rets 10D (2117) .ovevveueeeeeeieeieeeeeeeeceereceeeeee e
OVErfart OVEISKUA .....c.ocevueiiieiireriereerieeest ettt ete et e s et ss s s st esssnenennens

EJERFORHOLD:
Af anpartshavere, der ejer mere end 10% af selskabets anpartskapital, er der:
Schramm Holding III ApS

14.

71.109.037
-10.000.000
_11.581.527

_72.690.564



