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2.
LEDELSESPATEGNING
Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 for
Artemesia ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af koncernens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet og pengestrgmme.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Rom, den 25. september 2017

Direktion:

Jargen Anton Kristensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Artemesia ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Artemesia ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, pengestramsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og pengestregmme for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse
af intern kontrol.
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° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom péa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 25. september 2017

Haamann A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR.Nr. 24 25 69 95

Jan Dstergaard
Statsautoriseret revisor
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5.
LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i aktier, anparter, kunst og antikviteter.

Selskabets 100% ejede datterselskab J. Kristensen Ejendomme ApS investerer i og udlejer fast ejendom.

Det ligeledes 100% ejede datterselskab Selskabet af 2. September 2011 ApS ejer og udlejer fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernen har i regnskabsaret opnaet et resultat efter skat pa kr. 12.531.986, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Eftersom datterselskabet J. Kristensen Ejendomme ApS beskeeftiger sig med investering i investerings-
ejendomme, er der saedvanlig usikkerhed ved indregningen af disse ejendomme, som dels males ved hjeelp af
en afkastsats fastsat for den enkelte type af ejendom, og for restlejligheder ved vurdering af kvadratmeterprisen
ved sammenlignelige handler.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa vurderingen af arsrapporten.



RESULTATOPGYRELSE
1. maj 2016 - 30. april 2017

Bruttoresultat
Afskrivninger
Driftsresultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode

Overfgrt resultat
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Koncern Moderselskab

2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
Note kr. tkr. kr. tkr.
6.185.601 8.017 -4.346.400 -1.145
1 -1.146.345 -1.146 0 0
5.039.256 6.871 -4.346.400 -1.145
2 0 0 19.819.278 12.661
19.041.181 10.951 0 0
0 1.001 0 0
3 29.072 156 25.686 42
4 -8.617.857 -8.596 -5.016.904 -4.595
15.491.652 10.383 10.481.660 6.963
5 -2.959.666 -2.166 2.050.326 1.254
12.531.986 8.217 12.531.986 8.217
19.819.278 12.661
-7.287.292 -4.444
12.531.986 8.217
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BALANCE 30. april 2017
Koncern Moderselskab

AKTIVER 2016/17 2015/16 2016/17 2015/16

Note kr. tkr. kr. tkr.
Anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 6
Grunde og bygninger 9.262.790 10.409 0 0
Investeringsejendomme 325.490.389 308.080 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 334.753.179 318.489 0 0
Finansielle anleegsaktiver 7
Deposita 23.625 0 731.233 708
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 180.239.770 159.731
Andre (langfristede) tilgodehavender 5.650.747 5.466 0 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 5.674.372 5.466 180.971.003 160.439
Anlaegsaktiver i alt 340.427.551 323.955  180.971.003 160.439
Omseetningsaktiver
Varebeholdninger
Handelsvarer 31.181.928 35.636 31.181.928 35.636
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 1.854.766 1.541 0 0
Andre tilgodehavender 5.730.096 506 89.363 9
Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder 0 0 824.478 0
Udskudt skatteaktiv 0 0 8.288.000 7.066
Periodeafgraensningsposter 495.697 491 22.083 34
Tilgodehavender i alt 8.080.559 2.538 9.223.924 7.109
Veerdipapirer 71.406 46 71.406 46
Likvide beholdninger 148.035 62 115.029 2
Omsaetningsaktiver i alt 39.481.928 38.282 40.592.287 42.793
Aktiver i alt 379.909.479 362.237  221.563.290 203.232
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BALANCE 30. april 2017
Koncern Moderselskab

PASSIVER 2016/17 2015/16 2016/17 2015/16

Note kr. tkr. kr. tkr.
Egenkapital 8
Anpartskapital 125.000 125 125.000 125
Reserve for opskrivning efter indre veerdis
metode 0 0 67.245.828 47.426
Overfgrt resultat 126.725.132 113.504 59.479.304 66.078
Egenkapital i alt 126.850.132 113.629  126.850.132 113.629
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 39.758.000 37.078 0 0
Andre hensatte forpligtelser 9 7.245.295 6.767 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 47.003.295 43.845 0 0
Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser 10
Geeld til realkreditinstitutter 102.395.563 93.596 0 0
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.056.234 1.269 0 0
Anden langfristet geeld 74.257.510 70.051 74.257.510 70.051
Langfristet geeld i alt 177.709.307 164.916 74.257.510 70.051
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 10 3.418.478 2.741 0 0
Geeld pengeinstitut 8.784.066 13.823 2.009.768 1.804
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 9.149 0 0
Modtagne forudbetalinger fra lejere 6.731.370 6.225 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 401.261 710 9.537 28
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.483.230 0 16.103.873 11.421
Anden geeld 4.528.340 7.199 2.332.470 6.299
Kortfristet geeld i alt 28.346.745 39.847 20.455.648 19.552
Geeldsforpligtelser i alt 206.056.052 204.763 94.713.158 89.603
Passiver i alt 379.909.479 362.237  221.563.290 203.232

Eventualposter m.v. 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
Neertstdende parter 13

Noter til pengestrgmsopggarelse 14-15




PENGESTRZOMSOPGYRELSE

Resultat far skat

Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster

Renteindbetalinger klassificeret som driftsaktivitet
Renteomkostninger betalt, klassificeret som driftsaktivitet

Pengestramme fra ordinger drift

Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver

Salg af materielle anleegsaktiver
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet
Afdrag pa langfristet geeld

Optagelse af ny langfristet geeld
Betalinger til pengeinstitutter

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider
Likvide beholdninger pr. 1. maj 2016

Likvide beholdninger pr. 30. april 2017
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Koncern Moderselskab
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
Note tkr. tkr. tkr. tkr.
15.492 10.383 10.482 6.963
14 -8.850 -1.122 -14.828 -8.114
15 261 -4.607 5.064 1.693
6.903 4.654 718 542
3 146 0 32
-4.412 -4.582 -811 -581
2.494 218 -93 -7
0 0 0 0
2.494 218 -93 -7
-2.437 -230 0 0
4.068 3.384 0 0
1.631 3.154 0 0
-17.597 -5.196 0 0
18.597 0 0 0
-5.039 -1.140 206 6
-4.039 -6.336 206 6
86 -2.964 113 -1
62 3.026 2 3
148 62 115 2
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10.
NOTER
Koncern Moderselskab
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
kr. tkr. kr. tkr.
1. Afskrivninger
Bygninger 1.146.345 1.146 0 0
2. Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
J. Kristensen Ejendomme ApS 0 0 20.818.737 13.713
Selskabet af 2. september 2002 ApS 0 0 -999.459 -1.052
0 0 19.819.278 12.661
3. Finansielle indteegter
Koncernmellemvaerender 0 0 0 32
Andre finansielle indteegter 29.072 156 25.686 10
29.072 156 25.686 42
4. Finansielle omkostninger
Koncernmellemvaerender 0 0 533.548 350
Andre finansielle omkostninger 8.617.857 8.596 4.483.356 4.245
8.617.857 8.596 5.016.904 4,595
5. Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 0 0 -828.326 0
Regulering af udskudt skat 2.959.666 2.166 -1.222.000 -1.254

2.959.666 2.166 -2.050.326 -1.254
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11.
NOTER

6. Materielle anleegsaktiver

Koncern:
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
Kostpris 1. maj 2016 21.142.281 160.884.760
Tilgang 0 2.437.028
Afgang til kostpris 0 -256.135
Kostpris 30. april 2017 21.142.281 163.065.653
Opskrivninger 1. maj 2016 15.591.404 147.195.416
Arets veerdireguleringer 0 18.663.185
Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver 0 -3.433.865
Opskrivninger 30. april 2017 15.591.404 162.424.736
Afskrivninger 1. maj 2016 26.324.550 0
Arets afskrivninger 1.146.345 0
Afskrivninger 30. april 2017 27.470.895 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 9.262.790 325.490.389

Markedsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes ved en periodevis gennemfart vurdering pa
portefgliebasis, baseret pd markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pa baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige

handler.
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12.

NOTER

7. Finansielle anleegsaktiver

Moderselskab:
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder

Kostpris 1. maj 2016 111.000.000
Kostpris 30. april 2017 111.000.000
Op- og nedskrivninger 1. maj 2016 48.730.809
Andel af arets resultat 19.819.278
Andre veerdireguleringer 689.683
Op- og nedskrivninger 30. april 2017 69.239.770
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017 180.239.770

Hovedtallene for selskaberne pr. 30. april 2017:
Regnskabsmeessig veerdi
Kapitalandele

Arets i tilknyttede
resultat Egenkapital Ejerandel virksomheder
J. Kristensen Ejendomme ApS,
Kgbenhavn V 20.818.737 168.682.842 100,0% 168.682.842
Selskabet af 2. september
2011 ApS, Glostrup -999.459  11.556.928 100,0%  11.556.928

19.819.278  11.556.928 180.239.770
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13.
NOTER
8. Egenkapital
Koncern:
Reserve for
nettoop-
skrivning af
Anparts- investerings- Overfart
kapital aktiver resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 96.481.132 17.022.331 113.628.463
Nettoindvirkning ved eendring af
regnskabsprincip om kursregulering af geeld i
tilknyttede virksomheder 689.683 689.683
Overfart til overfart resultat -96.481.132 96.481.132 0
Overfart af arets resultat 12.531.986 12.531.986
Egenkapital 30. april 2017 125.000 0 126.725.132 126.850.132
Moderselskab:
Reserve for
opskrivning
efter indre
Anparts- veerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 47.426.550 66.076.913 113.628.463
Nettoindvirkning ved eendring af
regnskabsprincip om kursregulering af geeld i
tilknyttet selskab 689.683 689.683
Overfart af arets resultat 19.819.278 -7.287.292  12.531.986
Egenkapital 30. april 2017 125.000 67.245.828 59.479.304 126.850.132
2016/17 2015/16
kr. tkr.
9. Andre hensatte forpligtelser
Koncern:
Henseettelse til indvendig vedligeholdelse i beboelselejemal 575.427 555
Henseettelse til Grundejernes Investeringsfond, §18 735.645 607
Henseettelse til Grundejernes Investeringsfond, §18b 5.934.223 5.605

7.245.295 6.767
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14,
NOTER
10. Langfristede geeldsforpligtelser
Koncern:
Geeld i alt Geeld i alt Afdrag Restgeeld
30.04.2016  30.04.2017 neeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 96.202 106.177.166 3.019.325 88.616.763
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.900 1.455.387 399.153 0
Anden langfristet geeld 70.051 74.257.510 0 0
Amortiserede laneomkostninger -496 -762.278 0 0

11.

12.

167.657 181.127.785 3.418.478 88.616.763

Moderselskab:

Geeld i alt Geeld i alt Afdrag Restgeeld

30.04.2016  30.04.2017 neeste ar efter 5 ar

tkr. kr. kr. kr.

Anden langfristet geeld 70.051  74.257.510 0 0

Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i et sambeskatningsforhold. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med
moderselskabet Holdingselskabet af 18. december 2012 ApS og de hermed koncernforbundne selskaber
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et starre belgb.

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og gaeldsinstitutter i gvrigt, tkr. 107.633, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2017 udger tkr. 334.753.

Der er i tilkknyttede virksomheder udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 64.037, der giver pant i ovenstaende
ejendomme, som er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Selskaberne har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 42.094, der giver pant i ovenstdende ejendomme.
Ejerpantebrevene er udstedt til selskaberne og er ikke stillet til sikkerhed for nogen former for gaeld.

| tilknyttede virksomheder er der overfor enkelte ejerforeninger afgivet ejerpantebreve til sikkerhed for
betalingsmeessige forpligtelser. Det samlede ejerpant udger max. tkr. 600.
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Neertstaende parter

Transaktioner med naertstdende:
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Selskabets lokaler pa Gl. Torv i Kgbenhavn er lejet af datterselskabet J. Kristensen Ejendomme ApS.

Lejeaftalen er udarbejdet pa markedsvilkar.

Alle transaktioner med nzertstdende parter har veeret gennemfgrt p4 markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold:

Falgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Holdingselskabet af 18. december 2012 ApS, Glostrup.

Pengestromsopggrelse - reguleringer

Arets afskrivninger

Resultat af kapitalinteresser

Dagsveerdiregul. investeringsejendomme
Dagsveerdiregul. geeld investeringsejendomme
Fortjeneste/tab ved salg af ejendomme
Finansielle poster, netto

AEndring i hensatte forpligtelser

@vrige ikke kontante poster

Pengestrgmsopggrelse - eendring i driftskapital

AEndring i langfristede tilgodehavender

Andring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

AEndring i tilgodehavender tilknyttede virksomh.
Heraf ej kontante skattemaessige dispositioner
AEndring i deposita og forudbetalt husleje
Andring i leverandgrer af varer og tjenesteydels
AEndring i kortfristet anden geeld

AEndring af geeld til tilknyttede virksomheder

15.

Koncern Moderselskab
2016/17 2015/16 2016/17 2015/16
tkr. tkr. tkr. tkr.
1.146 1.146 0 0
0 0 -19.819 -12.661
-19.041 -10.951 0 0
0 -1.001 0 0
378 169 0 0
8.589 8.440 4,991 4,553
478 882 0 0
-400 193 0 -6
-8.850 -1.122 -14.828 -8.114
-185 -573 0 0
4.454 -231 4.454 -231
-5.543 782 -68 20
0 0 824 1.593
0 0 -824 0
506 -294 -23 0
-309 -12 -18 -431
1.338 -4.231 -3.967 -4.259
0 -48 4.686 5.001
261 -4.607 5.064 1.693
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16.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Artemesia ApS for 2016/17 afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med
enkelte tilvalg efter klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Som fglge af eendringer af regnskabsprincipper i tilknyttet virksomhed er regnskabsprincipper andret i
koncernregnskabet

Regnskabsprincpper for preesentationer i selskaber med investeringsejendomme er gendret i 2016/17 som
falge af aendringer i Arsregnskabsloven. Det gzelder for optagelse af dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme, hvor geeld herefter skal indregnes til amortiseret kostpris, og principper for
resultatfordeling.

Notekrav er tilrettet i henhold til de nye regler i Arsregnskabsloven

Geeld pa investeringsejendomme er i regnskabsaret optaget til amortiseret kostpris. Nettopavirkningen af
tilbagefarsel af tidligere foretagne dagsveerdireguleringer af geeld er sket direkte pa egenkapitalen.

Herudover vil selskabet fremover ikke lzengere indregne aktuelle tab og fortjenester ved salg af ejendomme
under bruttoresultat, men lade dette indgd i "dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme".

Sammenligningstal er eendret i overenstemmelse her med.
Den akkumulerede virkning af praksissendringen udger pr. 30. april 2017:

Egenkapitalen forages med tkr. 690.
Den anvendte regnskabspraksis er herudover uzendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter Artemesia ApS og de virksomheder (tilknyttede virksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller p& anden made kan udgve eller faktisk udgver bestemmende
indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes péa grundlag af regnskaber for Artemesia ApS og dets dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, interne mellemveerender
og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber,
der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsvaerdi.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.
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17.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYZRELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultat udgares af nettoomsaetning med fradrag af de til nettoomsaetningen direkte henfgrbare
omkostninger og med fradrag af andre eksterne omkostninger. Herudover indgar driftsindteegter af sekundaer
karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet, og bestar hovedsagelig af
huslejeindteegter i koncernen, og i kunsthandel i moderselskabet.

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktivitet.

Drift af udlejningsejendomme i koncernen indeholder omkostninger i form af reparation, vedligeholdelse samt
andre administrative omkostninger ved driften af ejendommene.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration og gvrig assistance.

Dagsveerdiregulering investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til forventet markedsveaerdi/dagsveerdi. Arets veerdiregulering samt
avance og tab ved salg af udlejningsejendomme medtages i resultatopggrelsen som en seerlig post.

Som fglge af at eiendommene males til dagsveerdi foretages ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Investeringsejendomme males til vurderet markedsvaerdi. Markedsveerdien fastsaettes ved en periodevis
gennemfart vurdering pa portefeljebasis, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pa baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige handler.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning i koncernen og indgér i acontoskatteordningen. Skat af den beregnede
sambeskatningsindkomst fordeles forholdsmaessigt mellem selskaberne, hvad enten denne er positiv eller

Skatteveerdien af et skattemaessigt underskud i det ene selskab, refunderes af de andre selskaber i det omfang
selskaberne kan udnytte underskuddet.

Refusion indregnes i resultatopggrelsen under selskabsskat og benaevnes "Sambeskatningsbidrag”.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender hos eller geeld
til tilknyttede virksomheder.

Skyldig selskabsskat af hele den sambeskattede indkomst indregnes i moderselskabets balance under
kortfristet gaeld.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til vurderet markedsvaerdi. Markedsveerdien fastsaettes ved en periodevis
gennemfart vurdering pa portefgliebasis, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pa baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige handler.

Grunde og bygninger der ikke er investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af foretagne opskrivninger samt med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid: Restveerdi:
Bygninger 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.



Haamann

statsautoriserede revisorer

19.
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Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens indre vaerdi
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og andre kapitalandele med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos virksomheden nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdigt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Deposita indregnes i balancen til kostpris (moderselskab) .

Langfristede tilgodehavender indregnes i balancen til kostpris, og nedskrives til nettorealisationsveerdien.

Veerdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver, samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgares som
nutidsveerdi af de forventede nettopengestrgamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfzelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi. Kostpris omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Veerdipapirer
Veerdipapirer indregnes under omsaetningsaktiver og males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

PENGESTRZMSOPGYJRELSE

Pengestramsopggrelsen viser selskabets og koncernens pengestrgmme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets
begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, aendring i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kagb og salg af immaterielle-, materielle- og finansielle anleegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i stagrrelse eller sammensaetning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt opggrelse af 1an, afdrag pa rentebaerende geeld samt betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i starrelse eller sammensaetning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt opggrelse af lan, afdrag pa rentebzerende geeld samt betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger
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