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2.

LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Artemesia ApS,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsrapporten giver et retvisende billede
af koncernens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet og pengestramme.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhald
beretningen emhandler.

Rom, den 4. oktober 2018

Direktion:

s 4:&70\,9%

Jergén Anton Kristen'{en
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3.
DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Artemesia ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Artemesia ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30.
april 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af koncemnens og selskabets
aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med intemnationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen
og selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncermregnskabet og drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncemregnskab og et &rsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af kencernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortssstte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde koncermregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hpjere end ved vessentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszaettelse
af intern kontrol.
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*  Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncemens og selskabets evne il at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vazsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores kenklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at koncemen
og selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncemregnskabet og drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af kencernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 4. oktober 2018

Haamann A/S
Statsautoriserede revisorer

Statsautoriseret revisor
mne30203
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5.
LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i aktier, anparter, kunst og antikviteter.

Selskabets 100% ejede datterselskab J. Kristensen Ejendomme ApS investerer i og udlejer fast ejendom.
Det ligeledes 100% ejede datterselskab Selskabet af 2. September 2011 ApS ejer og udlejer fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncemen har i regnskabsaret opnaet et resultat efter skat p4 kr. 13.795.802, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Eftersom datterselskabet J. Kristensen Ejendomme ApS beskaeftiger sig med investering i investerings-
ejendomme, er der seedvanlig usikkerhed ved indregningen af disse ejendomme, som dels méales ved hjeelp af
en afkastsats fastsat for den enkelte type af ejendom, og for restlejligheder ved vurdering af kvadratmeterprisen
ved sammenlignelige handler.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa vurderingen af arsrapporten.
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6.
RESULTATOPGZRELSE
1. maj 2017 - 30. april 2018
Koncern Moderselskab
2017118 2016/17 201718 2016/M17

Note kr. tkr. kr. tkr.
Bruttoresultat 5.026.225 6.186 -4.861.278 -4.346
Afskrivninger 1 -1.146.345 -1.146 0 0
Driftsresultat 3.879.880 5.040 -4.861.278 -4.346
Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 2 0 0 21.779.268 19.819
Dagsvzerdiregulering af
investeringsejendomme 21.885.100 19.041 0 ¢
Finansielle indtzagter 3 346.648 29 50.969 26
Finansielle omkostninger 4 -8.349.476 -8.618 -5.425.157 -5.017
Resultat for skat 17.762.152 15.492 11.543.802 10.482
Skat af arets resultat 5 -3.966.350 -2.960 2.252.000 2.050
Arets resultat 13.795.802 12.532 13.795.802 12.532
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 21.779.268 19.819
Overfart resultat -7.983.466 -7.287

13.795.802 12.532
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7.
BALANCE 30. april 2018
Koncern Moderselskab

AKTIVER 2017/18 2016/17 2017118 201617

Note kr. thr. Kr. tkr.
Anlzqgsaktiver
Materielle anlagsaktiver 6
Grunde og bygninger 8.116.445 9.263 0 0
Investeringsejendomme 347.375.489 325.490 0 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 355.491.934 334.753 0 0
Finansielle anlaagsaktiver
Deposita 23.625 24 731.233 731
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 0 0 202.019.038 180.240
Andre (langfristede) tilgodehavender 5.962.052 5.651 0 0
Finansielle anlzegsaktiver i alt 5.985.677 5675 202.750.271 180.971
Anlagsaktlver i alt 361.477.611 340428  202.750.271 180.971
Omseetningsaktiver
Varebeholdninger
Handelsvarer 27.974.640 31.182 27.974.640 31.182
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 3.456.095 1.855 Y ¢
Andre tilgodehavender 6.005.371 5.730 141.524 a0
Tilgodehavende hes tilknyttede
virksomheder 0 0 857.457 824
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0 549.000 0
Udskudt skatteaktiv 0 0 9.991.000 8.288
Periodeafgraznsningsposter 472.250 496 20.610 22
Tilgodehavender i alt 9.933.716 8.081 11.559.591 9.224
Vardipapirer 87.911 71 87.911 71
Likvide beholdninger 215.805 148 0 115
Omsatningsaktiver | alt 38.212.072 39.482 39.622.142 40.592
Aktiver i alt 399.689.683 376.910 242.372.413 221.563
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8.
BALANCE 30. april 2018
Koncern Moderselskab

PASSIVER 201718 201617 201718 2016/17

Note kr. tkr. kr. tkr.
Egenkapital 8
Anpartskapital 125.000 125 125.000 125
Reserve for nettoapskrivning efter indre
vaerdis metode 0 0 89.025.096 67.246
Overfort resultat 140.520.934 126.725 51.495.838 59.479
Egenkapital i alt 140.645.934 126.850 140.645.934 126.850
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 43.544 000 39.758 0 0
Andre hensatte forpligtelser 9 7.757.390 7.245 0 0
Hensatie forpligtelser i alt 51.301.380 47.003 0 o
Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser 10
Gaeld til realkreditinstitutter 99.395.817 102.684 0 o
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt 831.380 1.056 0 0
Anden langfristet geeld 78.797.603 74.258 78.797.603 74.258
Langfristet geeld i alt 179.024.800 177.998 78.797.603 74.258
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 10 3.914.389 3418 0 0
Geeld pengeinstitut 8.853.495 8.784 1.982.529 2.010
Deposita 200.000 0 o 0
Modtagne forudbetalinger fra lejere 7.130.261 6.731 ] 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 894.926 401 785.742 137
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.876.705 4.483 19.432.654 16.104
Anden gaeld 2.847.783 4.242 727.951 2.204
Kortfristet gaeld i alt 28.717.559 28.059 22.928.876 20.455
Gzldsforpligtelser | alt 207.742.359 206.057 101.726.479 94.713
Passiver i alt 399.689.683 379.910 242.372.413 221.563
Eventualposter m.v. 11
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 12
Naartstdende parter 13




Haamann

statsauvtoriserede revisorer

9.

PENGESTRZMSOPGORELSE

Koncern Moderselskab

201718 2016117 201718  2016/M17
Note thr. tkr. tkr. tkr.
Resultat far skat 17.762 15.402 11.544 10.482
Reguleringer 14 -12.224 -8.850 -16.411  -14.828
Zndring i driftskapital 15 528 261 5.662 5.064
Pengestremme fra drift fer finansielle poster 6.066 6.903 795 718
Renteindbetalinger klassificeret som driftsaktivitet 330 3 2 0
Renteomkostninger betalt, klassificeret som driftsaktivitet -3.668 -4.412 -885 -811
Pengestremme fra ordinger drift 2.728 2494 -88 -93
Betalt selskabsskat 0 0 0 0
Pengestremme fra driftsaktivitet 2.728 2.494 -88 -93
Keab af materielle anlaagsaktiver 0 -2.437 0 0
Salg af materielle anlaagsaktiver 0 4.068 0 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet 0 1.631 0 0
Afdrag pa langfristet gaeld -2.814  -17.597 0 0
Provenu ved omlaegning af langfristet gaeld 85 18.597 0 0
Betalinger til pengeinstitutter 69 -5.039 -27 206
Pengestreamme fra finansieringsaktivitet -2.660 -4,038 -27 206
#Endring i likvider 68 86 -115 113
Likvide beholdninger pr. 1. maj 2017 148 62 115 2

Likvide beholdninger pr. 30. april 2018 216 148 0 115
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10.
NOTER
Koncern Moderselskab
2017/18 2016/17 2017118 2016/17
kr. tkr. kr. tkr.
1. Afskrivninger
Bygninger 1.146.345 1.146 0 0
2. Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
J. Kristensen Ejendomme ApS 0 0 22.890.371 20.819
Selskabet af 2. september 2002 ApS 0 0 -1.111.103 -1.000
0 0 21.779.268 19.819
3. Finansielle indtsegter
Koncernmellemvasrender 0 0 32.979 0
Andre finansielle indtasgter 346.648 29 17.990 26
346.648 29 50.969 26
4. Finansielle omkostninger
Koncemmellemvaerender 0 0 696.795 534
Andre finansielle omkostninger 8.349.476 8.618 4.728.362 4.483
8.349.476 8.618 5.425.157 5017
5. Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 0 0 -549.000 -828
Regulering af udskudt skat 3.966.350 2.960 -1.703.000 -1.222
3.966.350 2.960 -2.252.000 -2.050
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6.

Materielle anleegsaktiver

Koncem:

Kostpris 1. maj 2017
Kostpris 30. april 2018
Opskrivninger 1. maj 2017
Arets veerdireguleringer
Opskrivninger 30. april 2018
Afskrivninger 1. maj 2017
Arets afskrivninger
Afskrivninger 30. april 2018

Regnskabsmaassig vaerdi 30. april 2018

Haamann
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Grunde og
bygninger

1.

Investerings-
ejendomme

21.142.281

163.065.653

21.142.281

163.065.653

15.591.404
0

162.424.736
21.885.100

15.591.404

184.309.836

27.470.895
1.146.345

0
0

28.617.240

0

8.116.445

347.375.489

Markedsvaerdien af investeringsejendomme fastszettes ved en periodevis gennemfart vurdering pa
portefeljebasis, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pd baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige

handler.



NOTER

0.

Finansielle anlzegsaktiver

Moderselskab:

Kostpris 1. maj 2017

Kostpris 30. april 2018

Op- og nedskrivninger 1. maj 2017
Andel af arets resultat

Op- og nedskrivninger 30. april 2018
Regnskabsmeessig vaerdi 30. april 2018

Hovedtallene for selskabeme pr. 30. april 2018;

J. Kristensen Ejendomme ApS,
Kabenhavn V

Selskabet af 2. september
2011 ApS, Glostrup

Arets
resultat Egenkapital
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12.

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
111.000.000

111.000.000

69.239.770
21.779.268

81.019.038

202.019.038

Regnskabsmaessig veerdi

Kapitalandele
i tilknyttede
Ejerandel virksomheder

22.890.371 191.573.213

-1.111.103  10.445.825

21.779.268  10.445.825

100,0% 191.573.213

100,0%  10.445.825

202.019.038



13.
NOTER
8. Egenkapital
Koncern:
Anparts- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2017 125.000 126.725.132 126.850.132
Overfart af arets resultat 13.795.802 13.795.802
Egenkapital 30. april 2018 125.000 140.520.934 140.645.934
Moderselskab:
Reserve for
nettoopskriv
ning efter
indre
Anparts- vaerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2017 125.000 67.245.828 59.479.304 126.850.132
Overfert af arets resultat 21.779.268 -7.983.466 13.795.802
Egenkapital 30. april 2018 125.000 89.025.096 51.495.838 140.645.934
201718 2016/17
kr. tkr.
9. Andre hensatte forpligtelser
Koncermn:
Hensasttelse til indvendig vedligeholdelse i beboelselejemal 610.794 575
Hensesttelse til Grundejernes Investeringsfond, §18 767.433 736
Hensasttelse til Grundejernes Investeringsfond, §18b 6.379.163 5.934
7.757.390 7.245

Haamann
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14.
NOTER
10. Langfristede gzeldsforpligtelser
Koncern:
Gasld i alt Gaeld | alt Afdrag Restgaeld
30.04.2017 30.04.2018 naeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutier 106.465 103.570.608 3.647.3889 80.854.915
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.455 1.098.380 267.000 0
Anden langfristet geeld 74.258 78.797.603 0 0
Amortiserede laneomkostninger -762 -527.402 0 0
181416 182.939.189 3.914.389 80.854.915
Moderselskab:
Geeld i alt Gaeld | alt Afdrag Restgasld
30.04.2017 30.04.2018 nagste ar efter 5 ar
fkr. kr. kr. kr.
Anden langfristet geeld 74.258 78.797.603 0 0

11.

12.

Eventualposter m.v.
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Selskabet indgér i et sambeskatningsforhold. Selskabet hzefter ubegraenset og solidarisk med
moderselskabet Holdingselskabet af 18. december 2012 ApS og de hermed koncernforbundne selskaber
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

Pantsaetninger oqg sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter og gasldsinstitutter i evrigt, tkr. 104.669, er der givet pant |
grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 30. april 2018 udger tkr. 355.492.

Der er i tilknyttede virksomheder udstedt ejerpantebreve pa | alt tkr. 64.037, der giver pant i ovenstaende
ejendomme, som er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Selskaberne har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 42.094, der giver pant i ovenstaende ejendomme.
Ejerpantebrevene er udstedt til selskabeme og er ikke stillet til sikkerhed for nogen former for gasld.

| tikknyttede virksomheder er der overfor enkelte ejerforeninger afgivet ejerpantebreve til sikkerhed for
betalingsmaessige forpligtelser. Det samlede ejerpant udgsr max. tkr. 600.
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15.
NOTER
13. Neertstaende parter
Transaktioner med naertstaends:
Selskabets lokaler pa Gl. Torv i Kebenhavn er lejet af datterselskabet J. Kristensen Ejendomme ApS.
Lejeaftalen er udarbejdet pad markedsvilkar.
Alle transakticner med naertstaende parter har veeret gennemfart pd markedsmaessige vilkar.
Ejerforhold:
Falgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:
Holdingselskabet af 18. december 2012 ApS, Glostrup.
Koncern Moderselskab
201718 2016/17 2017118 201617
tkr. tkr. tkr. thr,
14. Pengestremsopgerelse - reguleringer
Arets afskrivninger 1.146 1.146 0 0
Resultat af kapitalinteresser 0 0 -21.779 -19.819
Dagsveerdiregul. investeringsejendomme -21.885 -18.041 0 0
Fortjenesteftab ved salg af ejendomme (H 378 0 0
Finansielle poster, netto 8.003 8.589 5.374 4.991
AEndring i hensatte forpligtelser 512 478 0 0
vrige ikke kontante poster 0 -400 -6 0
-12.224 -8.850 -16.411 -14.828
15. Pengestremsopgerelse - sendring i drifiskapital
Andring i langfristede tilgodehavender =311 -185 0 0
Zndring i varebeholdninger 3.207 4.454 3.207 4.454
Zndring i tilgodehavender -1.853 -5.543 -50 -68
Andring i deposita og foerudbetalt husleje 399 506 0 -23
Zndring i leverandgrer af varer og tjenesteydels: 494 -309 649 -18
AEndring i kertfristet anden gaeld -1.408 1.338 -1.476 -3.967
Andring af geeld il tilknyttede virksomheder o ¢ 3.332 4.686

528 261 5.662 5.064
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Arsrapporten for Artemesia ApS for 2017/18 aflagges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med
enkelte titvalg efter klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere 4r.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter Artemesia ApS og de virksomheder (tilknyttede virksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighedsrne eller pa anden made kan udeve eller faktisk udever bestemmende
indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for Artemesia ApS og dets dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncemregnskabet sker ved sammenlzegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, interne mellemvaerender
og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber,
der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuselle
afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Bruttoresultat udgeres af nettoomseetning med fradrag af de til nettoomsaetningen direkie henfarbare
omkostninger og med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgareisen efter faktureringsprincippet, og bestar hovedsagelig af
huslejeindtaegter i koncernen, og i kunsthandel i moderselskabet.

Drift af udlejningsejendomme i koncernen indeholder omkostninger i form af reparation, vedligeholdelse samt
andre administrative omkostninger ved driften af ejendommene.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til okaler, administration og svrig assistance.

Dagsvzrdiregulering investeringsejendomme og gald vedrarende investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme males til forventet markedsveerdi/dagsvaerdi. Arets veerdiregulering samt
avance og tab ved salg af udlejningsejendomme medtages i resultatopgerelsen som en saerlig post.

Som falge af at efendommene males til dagsvaerdi foretages ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Investeringsejendomme males til vurderet markedsvaerdi. Markedsvaerdien fastsaottes ved en periodevis
gennemfart vurdering pa portefaljebasis, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males p& baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige handler.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende geeld, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes fil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til vurderet markedsvzerdi. Markedsveerdien fastsaettes ved en periodevis

gennemfert vurdering pa portefoljebasis, baseret pa markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Restlejligheder males pa baggrund af kvadratmeterprisen for sammenlignelige handler.

Grunde og bygninger der ikke er investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af foretagne opskrivninger samt med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid: Restvaerdi:
Bygninger 30ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmeaessige andel af virksomhedens indre vaerdi
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Kapitalandele i tilknytiede virksomheder og andre kapitalandele med regnskabsmzessig negativ indre vaerdi
males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos virksomheden nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdigt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse fil at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belsb under hensatte forpligtelser.

Netioopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, | det omfang den regnskabsmszessige veerdi overstiger kostprisen,

Deposita indregnes i balancen til kostpris (moderselskab) .

Langfristede tilgodehavender indregnes i balancen til kostpris, og nedskrives til nettorealisationsvasrdien.

Vardiforringelse af aktiver
Den regnhskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver, samt kapitalandele | dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hanholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaassige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som

nutidsvaerdi af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger

Varebsholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfzelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi. Kostpris omfatter anskaffelsespris med tillzeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsar.

Veardipapirer
Veaerdipapirer indregnes under omsaetningsaktiver og males til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemzessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil akiivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méates pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
zendringer | skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

PENGESTROMSOPG@RELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets og koncemens pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, &rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets
begyndelse og slutning.

Pengestram fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, andring |
driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og
akfiviteter samt keb og salg af immaterielle-, materielle- og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i starrelse eller sammenszetning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt opgarelse af lan, afdrag pa rentebzerende geeld samt betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter zendringer i starrelse eller sammenseetning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt opgerelse af 1an, afdrag pa rentebzerende gaeld samt betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger
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