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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for Birkeredgérd, Kurt Serensen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 17. februar 2020

Direktion

A e

Kurt Villy Serensen
direkter



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren | Birkerodgdrd, Kurt Serensen ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Birkeredgard, Kurt Serensen ApS for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet™.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har optyldt
vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nsdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeidelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet (il at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaitelse af
intern kontrol.

s Opniér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pi det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortset-
te driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzse ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 17. februar 2020

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS

Peter Willads

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27850



Selskabsoplysninger

Selskabet

Diirelition

Revision

Birkeredgard, Kurt Serensen ApS
Slangerupvej 31
3540 Lynge

CVR-nr.: 25831942
Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hiemsted: Allerad

Kurt Villy Sgrensen, direktor

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A

3000 Helsingar

Lh



Ledeisesheretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og bortforpagte bygning og jord og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et overskud pé kr. 405.393, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.599.008.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Birkerpdgird, Kurt Sorensen ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold il sidste r.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfiyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtzegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlob.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab péa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og titherende geeld.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatier renteindtzgter og -omkostninger vedrgrende gzld
samt tilleeg og godigerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat. som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-

ge parter pa arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer vesentlige
regnskabsmassige skon,

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ér ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor vardiansatielsen er sket pa haggrund af diskonte-
ringsmodeller.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifisfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., s-
fremt disse ikke indgér swrskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midiertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gzld, méales til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi



Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30.

Nettoomssetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresulfat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytie
Grverfort resultat

september 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

520.442 516237

-17.424 -17412

583.018 492,825

1 18.156 76.583
-1.123 0

520.051 569.408

2 -114.658 -125.270
405.393 444.138

500.600 2.600.600

-94.607 ~-1.555.862

405.393 444,138




Balance 30. september 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr fe.
3 6.650.000 6.650.000
6.650.000 6.650.000
£.650.000 6.650.0600
47495} 2.082.743
474,951 2.082.743
3.250 6
478.201 2.082.743
7.128.261 8.732.743




Balance pr. 30. september 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsiret

Egenkapital

Hensazttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017718
kr. kr.

125.000 125.000

4.974 008 5.068.615

500.000 2.000.000

4 5.599.008 7.193.615

1.347.014 1347014

1.347.014 1.347.014

14.0600 14.000

114.658 1235.270

3.521 52.844

182.179 192.114

182.179 192.134

7.128.201 8.732.743
5
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Noter
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Finansielle indtegter

Renteindtsgter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2018
Kostpris 30. september 2019

Veardireguleringer 1. oktober 2018

Verdireguleringer 30. september 2019

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2019

2018/19

kr.

18.156

2017/18

BT,

76.583

18.156

76.583

114.658

to
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o
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114.658

o
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27.
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6.122.793
6.122.793

6.650.000



Noter

Falsomhed ved opgarelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi varderingen pr. 30. september 2019 er der anvendt et atkastkrav pa 7,25

Lt}
;'/(} .

Endringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt veerdireguleringen i resultatopgereisen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Aftkastprocent
Dagsverdi

Andring 1 dagsverdi

4 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2018
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september
2019

-0,50% Basis 0,50 %
kr. . kr,
6,75 7,25 7,75
7.150.000 6.650.000 6.250.000
500.000 0 -400.000
Foreslet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Talt
125.000 5.068.615 2.000.000 7.193.615
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 -94.607 500.060 405.393
125.000 4.974.008 300.600 5.599.008

Der har ikke vaeret ®ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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MNoter
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Fventoalposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kurt Sgrensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat p udbytter, rente

og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Eventualforpligtelser overfor tilknyttede selskaber
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med moderselskabet Kurt
Serensen Holding ApS og sesterselskabet Bregnebjreggards Grusgrav, Kurt Serensen ApS.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets bankforbindelse har transport i samtlige koncerninterne mellemregninger.
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