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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for K/S af 31/7 2000 for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 5. juli 2021
Direktion:

Mikkel Bothe
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisten i K/S af 31/7 2000

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S af 31/7 2000 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5. juli 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K/S af 31/7 2000
Adresse, postnr., by Levysgade 14, 2., 8700 Horsens

CVR-nr. 25 82 43 18
Stiftet 31. juli 2000
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Mikkel Bothe

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets primære forretningsområde er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på 2.007.028 kr. mod et overskud på
3.681.410 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
19.325.710 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling 

Det er på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de eventuelle
økonomiske konsekvenser af COVID-19 og deraf følgende usikkerheder. Ledelsen vurderer løbende
effekten af COVID-19 på selskabets forrentning.

Selskabets væsentligste ejendom blev i august 2020 ramt en brand, som medførte væsentlige brand-
og vandskader i en stor del af ejendommen. Selskabet har fuld- og nyværdi forsikret ejendommen,
som genopføres med ændringer i indretningen. Der er ligeledes dækning for driftstab i form af
erstatning for huslejetab. De tegnede forsikringsdækninger forventes at kunne dække selskabets
væsentligste tab.

Genopførelsen af selskabets væsentligste ejendom gennemføres med ændret indretning fortsat i
2021. Arbejderne med genopførelsen forventes afsluttet omkring nytår 2021, hvorefter
ejendommens lejemål kan genudlejes primo 2022. Indtil genudlejning kan ske, så vil der i langt
overvejende grad blive udbetalt erstatning for huslejetab fra selskabets forsikringsselskab.

Der forventes et resultat for selskabet minimum på niveau med 2020.
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.788.617 3.315.006
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -210.951 -248.373
Andre driftsomkostninger -2.550 0

Resultat før finansielle poster 1.575.116 3.066.633
Finansielle indtægter 1.239.356 1.073.309
Finansielle omkostninger -807.444 -458.532

Årets resultat 2.007.028 3.681.410

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 2.007.028 3.681.410

2.007.028 3.681.410
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 22.879.833 22.775.824
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlægsaktiver under udførelse 344.529 0

23.224.362 22.775.824

Anlægsaktiver i alt 23.224.362 22.775.824

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 34.386 23.024
Andre tilgodehavender 26.829.598 22.559.284

26.863.984 22.582.308

Likvide beholdninger 18.358 2.207

Omsætningsaktiver i alt 26.882.342 22.584.515

AKTIVER I ALT 50.106.704 45.360.339
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner -220.248 -315.268
Kapitalkonto 19.545.958 18.125.597

Egenkapital i alt 19.325.710 17.810.329
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 24.753.450 22.392.326
Gæld til banker 0 1.971.472
Anden gæld 220.248 315.268

24.973.698 24.679.066
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.353.201 2.135.060
Gæld til banker 410.080 171.964
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.348.260 110.096
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.529.886 0
Deposita 48.197 227.292
Anden gæld 117.672 226.532

5.807.296 2.870.944

Gældsforpligtelser i alt 30.780.994 27.550.010

PASSIVER I ALT 50.106.704 45.360.339

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.

Reserve for
sikringstransakti

oner Kapitalkonto I alt

Egenkapital 1. januar 2019 -393.967 14.870.854 14.476.887
Udlodning 0 -426.667 -426.667
Overført via resultatdisponering 0 3.681.410 3.681.410
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 78.699 0 78.699

Egenkapital 1. januar 2020 -315.268 18.125.597 17.810.329
Udlodning 0 -586.667 -586.667
Overført via resultatdisponering 0 2.007.028 2.007.028
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 95.020 0 95.020

Egenkapital 31. december 2020 -220.248 19.545.958 19.325.710
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S af 31/7 2000 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af anlægsnote og egenkapitalsopgørelse fra
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som særskilte regnskabsposter i
balancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet på egenka-
pitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultat-
opgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms
og afgifter mv. opkrævet på vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger er med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder ejendoms- og administrationsomkostninger mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostprisen på et samlet materielt anlægsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat  afsættes  ikke  i  kommanditselskabet,  idet  skat  af  virksomhedens  overskud  påhviler
selskabsdeltagerne.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv in-
dikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet.
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante bankindeståender.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

2 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse I alt

Kostpris 1. januar 2020 24.208.918 57.401 0 24.266.319
Tilgang i årets løb 351.097 0 344.529 695.626
Afgang i årets løb -74.180 0 0 -74.180

Kostpris 31. december 2020 24.485.835 57.401 344.529 24.887.765

Af- og nedskrivninger
1. januar 2020 1.433.094 57.401 0 1.490.495

Årets afskrivninger 210.951 0 0 210.951
Tilbageførsel af af- og

nedskrivninger på afhæ -38.043 0 0 -38.043

Af- og nedskrivninger
31. december 2020 1.606.002 57.401 0 1.663.403

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2020 22.879.833 0 344.529 23.224.362

3 Selskabskapital

Selskabets virksomhedskapital er ikke indbetalt, men kan kræves indbetalt på anfordring.

Komplementarindskud udgør 125.000 kr. , mens kommanditistindskud udgør 1.875.000 kr.

4 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 26.106.651 1.353.201 24.753.450 19.499.816
Anden gæld 220.248 0 220.248 0

26.326.899 1.353.201 24.973.698 19.499.816
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K/S af 31/7 2000
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser (fortsat)

5 Afledte finansielle instrumenter

Selskabet afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlægges
tilfaste rentebetalinger.

Selskabet har indgået renteswap (niveau 2 i dagsværdihierakiet), der swapper variabelt forrentet
prioritetsgæld, 2.062 t.kr. til fast forrentning på 4,12 % i 20 år fra lånets optagelse. Renteswappen
udløber i 2025. Værdien af renteswappen, -220 t.kr. er indregnet i balancen under langfristet anden
gæld.

6 Sikkerhedsstillelser

Til  sikkerhed  for  gæld  til  realkreditinstitutter, 26.107  t.kr.,  er  der  givet  pant  i  grunde  og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 22.880 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 5.000 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2020 på 20.863 t.kr. Heraf er ejerpantebreve på i alt
5.000 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Indestående på bankkonti, 11 t.kr. er ligeledes deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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