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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
FFJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 15. december 2016

Direktion

Finn Jensen

Bestyrelse

Finn Jensen Frank Jensen Jorn Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i FFJ Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for FFJ Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli
2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. december 2016

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 25 49 21 45

Uffe Nikolajsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet FFJ Ejendomme ApS
Hornevej 13
2770 Kastrup
CVR-nr.: 2582 05 68
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Finn Jensen
Frank Jensen
Jorn Jensen
Direktion Finn Jensen
Revision BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kegbenhavn V
Bankforbindelse Nordea Bank, Lyngby Hovedgade 96, 2800 Kgs. Lyngby
Modervirksomhed FFJ Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FFJ Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning med fradrag af omkostninger vedrerende investeringsejendomme
og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsverdi pa balancedagen. Bersnoterede verdipapirer méles til berskurs. Veerdi-
papirer, som ikke er bersnoterede, méles til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter FFJ Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Note 2015/16 2014/15
Bruttotab -46.095 -127.316
Personaleomkostninger 0 -952
Driftsresultat -46.095 -128.268
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver -2.128 1.224

2 @vrige finansielle omkostninger -54.403 -225.934
Resultat for skat -102.626 -352.978
Skat af arets resultat 22.578 82.950
Arets resultat -80.048 -270.028
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -80.048 -270.028
Disponeret i alt -80.048 -270.028
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.033.902 2.796.200
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.033.902 2.796.200
4  Andre verdipapirer og kapitalandele 23.511 20.072
Andre tilgodehavender 87.840 13.461
Finansielle anlaegsaktiver i alt 111.351 33.533
Anlzgsaktiver i alt 3.145.253 2.829.733
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 76.507
Tilgodehavende selskabsskat 0 82.950
Andre tilgodehavender 8.823 0
Tilgodehavender i alt 8.823 159.457
Likvide beholdninger 7.401 27.744
Omsatningsaktiver i alt 16.224 187.201
Aktiver i alt 3.161.477 3.016.934
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Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 625.000 626.000
6 Reserve for opskrivninger 311.144 311.144
7 Overfort resultat 1.042.325 1.121.372
Egenkapital i alt 1.978.469 2.058.516
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 65.182 87.760
Hensatte forpligtelser i alt 65.182 87.760
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 134.362 166.933
Langfristede geldsforpligtelser i alt 134.362 166.933
Kortfristet del af langfristet gaeld 35.600 35.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.500 22.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 925.365 643.907
Anden gzld -1 1.618
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 983.464 703.725
Gealdsforpligtelser i alt 1.117.826 870.658
Passiver i alt 3.161.477 3.016.934
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Neertstaende parter
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Noter
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2015/16

2014/15

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar betéet i investering og udlejning af ejendomme.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni

Regulering til dagsveerdi 1. juli
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

35.168 23.327
19.235 202.607
54.403 225.934
2.397.295 2.355.719
237.703 41.577
2.634.998 2.397.296
398.904 440.481

0 -41.577

398.904 398.904
3.033.902 2.796.200

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pad baggrund af

koncernens forventning til forrentningen af investeringsejendommene.
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
4.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 729.249 721.650
Kostpris 30. juni 729.249 721.650
Nedskrivninger 1. juli -701.578 -516.650
Arets nedskrivninger -4.160 -184.928
Nedskrivninger 30. juni -705.738 -701.578
Regnskabsmazessig veerdi 30. juni 23.511 20.072
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 626.000 626.000
Overfort fra frie reserver -1.000 0
625.000 626.000
6.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 311.144 336.968
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -32.431
Andring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 0 6.607
311.144 311.144
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 1.121.373 1.391.400
Arets overforte overskud eller underskud -80.048 -270.028
Regulering virksomhedskapital tidligere ar 1.000 0
1.042.325 1.121.372
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Noter
30/6 2016 30/6 2015
8.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Kreditinstitutter i gvrigt 35.600 1.500 169.962 202.633
35.600 1.500 169.962 202.633

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 210 t.kr., heraf er ejerpantebrev pa t.kr. 200 givet til
sikkerhed for bankgaeld, mens tkr. 10 er givet til sikkerhed for mellemvarende med
gjerforeningen. Ejerpantebrevene giver pant 1 ovenstdende investeringsejendom, hvis
regnskabsmassige veerde udger t.kr.1.496 pr. stausdagen.

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders bankgald og garantier for i alt 3.420.
Tilknyttede virksomheders bankgeld og garantier udger den 30.06.2016 henholdsvis t.kr. 2.323 og
tkr. 14.

10. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FFJ Holdig ApS som administrationsselskab

og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

11. Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

FFJ Holding ApS, Hornevej 13, 2770 Katrup
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