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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Jorgen Bork Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indcholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varlase, den 20. december 2023

Direktion

JUE,
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Jorgen Bork Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Jorgen Bork Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 20. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Birk Stokholm

slalsautoriseret revisor
mne48468
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Jorgen Bork Ejendomme ApS
Avej 30 A
Hareskov
3500 Verlase

Telefon: 44 48 88 80

CVR-nr.: 25808975
Regnskabsir: 1. oktober - 30. september

Direktion Jargen Damgaard Bork, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
.Selskabets formal er udlejning af dets ejendom,

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ikke forckommet usikkerhed ved indregning og méling i rsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 242.751 kr. mod 256.771 kr. sidste ir. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 84.694 kr. mod 101.082 kr. sidste 4r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 242.751 256.771

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -25.928 -26.913

Driftsresultat 216.823 229.858

Andre finansielle indtegter 33 3

1 @vrige finansielle omkostninger -108.276 -100.204

Resultat for skat 108.580 129.657

2 Skat af arets resultat -23.886 -28.575

Arets resultat 84.694 101.082
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 750.000 0

Overfares til overfort resultat 0 101.082

Disponeret fra overfort resultat -665.306 0

Disponeret i alt 84.694 101.082
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Balance 30. september

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anl=zgsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.604.918 3.630.847
Materielle anlagsaktiver i alt 3.604.918 3.630.847
Anl=zgsaktiver i alt 3.604.918 3.630.847
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 169.693 163.989
Periodeafgransningsposter 0 7.904
Tilgodehavender i alt 169.693 171.893
Omsaetningsaktiver i alt 169.693 171.893
Aktiver i alt 3.774.611 3.802.740
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 63.303 728.609
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 0
Egenkapital i alt 938.303 853.609

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 375.972 473.133
5 Geld til tilknyttede virksomheder 2.302.557 2.244 423
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.678.529 2.717.556
Kortfristet del af langfristet geeld 101.868 133.423
Gald til pengeinstitutter 2 106
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 29.590 34.496
Anden gald 18.319 55.550
Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt 157.779 231.575
Galdsforpligtelser i alt 2.836.308 2.949.131
Passiver i alt 3.774.611 3.802.740

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foresldet udbyt-

Virksomhedska- Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 728.609 0 853.609

Arets overforte overskud eller

underskud 0 -665.306 750.000 84.694
125.000 63.303 750.000 938.303
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2022/23 2021/22
kr. kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 89.882 89.439
Andre finansielle omkostninger 18.394 10.765
108.276 100.204
2.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 29.590 34.496
Arets regulering af udskudt skat -5.704 -5.921
23.886 28.575
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2022 4.376.250 4.376.250
Tilgang i arets lob 0 0
Afgang i arets lab 0 0
Kostpris 30. september 2023 4.376.250 4.376.250
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -745.404 -718.490
Arets afskrivninger -25.928 -26.913
Arets af- og nedskrivninger pa athendede og udrangerede
aktiver 0 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -771.332 -745.403
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 3.604.918 3.630.847
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2023 30/9 2022
kr. kr.
4. Geld til realkreditinstitutter
Gzld til realkreditinstitutter i alt 477.840 578.682
Heraf forfalder inden for 1 ar -101.868 -105.549
375.972 473.133
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 52.422
5. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 2.302.557 2.244.423
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geald til tilknyttede virksomheder i alt 2.302.557 2.244.423
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.302.557 2.244.423
6. Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 0 27.874
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -27.874
0 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 478 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2023 udger 3.604 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 420 tkr, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebrev pd i alt 400 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgzld, mens
ejerpantebrev pd i alt 20 t.kr. ligger til sikkerhed for ejerlejligheden.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Jorgen Bork Electronic ApS som
administrationsselskab og hafter derfor solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Jorgen Bork Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jorgen Bork Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vacret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmassige, uathangige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en szrlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-

regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer af-

skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Qvrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-100 ar 20-50 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath&ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandarer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning p4 anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sivel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes rligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der forctages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvardien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestr.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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