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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.

September 2020 for j0rgen Bork EJendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. September 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2019 - 30. September 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vserlase, den 24. november 2020

Direktion

j0rgen Damgaard Bork
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

7/7 kapitalejeren i J0rgen Bork EJendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jorgen Bork Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.

September 2020, der omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. September 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2019 - 30. September 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gaaldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafh^ngige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns kontrol, som ledelsen an-

ser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vsesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte

driften, at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden v^sentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. H0j grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geeldende i Danmark, altid vil afdskke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan

opsta som f0lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstrskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vsesentlig fejl-

information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevid-

ste udeladelser, vildledning eller tilsidessttelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interns kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmasssige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-

tegning gare opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke

er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der

er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke lasngere kan fortsstte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er v^sentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven,

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

K0benhavn 0, den 24. november 2020

THORVALD REIN
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
CVR-nr. 7§»35 53 12

liets^n
Statsautq'rjseret revisor
MNE-nr. frr|ne9567

I
! /
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Selskabsoplysninger

Selskabet j0rgen Bork EjendommeApS
Avej 30 A
Hareskov

3500 Vasrlase

Telefon:

CVR-nr.:

44 48 88 80

25 80 89 75

Regnskabsperiode: 1. oktober2019 - 30. September 2020
Stiftet: 29. december 2000

Hjemsted: Furese

Direktion j0rgen Damgaard Bork, direkt0r

Revision THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
0sterAHe56, 1.
2100 K0benhavn0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af dets ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 100.973, og selskabets balance pr.

30. September 2020 udviser en egenkapital pa kr. 652.869.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ledelse havde en forventning om et resultat pa niveau med regnskabsaret 2019, 2020. Pa

baggrund af den nuvaerende situation omkring Covid-19 - kan selskabets ledelse ikke pa nuvasrende

tidspunkt udtale sig om de okonomiske konsekvenser og forventede resultater for regnskabsaret 2020,

2021
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Resultatopgorelse 1. oktober 2019 - 30. September 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

255.255

-26.913

255.909

-26.913

228.342

70
-98.979

129.433

-28.460

100.973

228.996

0
-85.043

143.953

-31.673

112.280

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 100.973

100.973

112.280

112.280
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Balance pr. 30. September 2020
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Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

3.684.673

3.684.673

3.684.673

473
152.147

152.620

152.620

3.837.293

3.711.586

3.711.586

3.711.586

0
146.226

146.226

146.226

3.857.812
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Balance pr. 30. September 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overfert resultat 527.869 426.896

Egenkapital 6 652.869 551.896

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gseldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gasldsforpligtelser

Banker

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gse\d

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Nasrtstaende parter og ejerforhold

7

7

8
9
10

684.165

1.818.060

448.830

2.951.055

106.127

29.221

34.381

63.640

233.369

3.184.424

3.837.293

791.725

1.899.018

446.103

3.136.846

104.917

0
37.594

26.559

169.070

3.305.916

3.857.812
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Note r

12

2019/20 2018/19
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle medarbejdere ansat, hvorfor der ikke er udbetalt
tenninger, pensionsydelser eller andre sociale omkostninger.

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

2019/20
kr.

26.913

26.913

2019/20
kr.

69.740

29.239

98.979

2019/20
kr.

34.381

-5.921

28.460

2018/19
kr.

26.913

26.913

2018/19
kr.

54.207

30.836

85.043

2018/19
kr.

37.594

-5.921

31.673

^?= THORVALDREIN



13

Note r

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

nlnger

Kostpris 1. oktober 201 9 4.376.251

Tilgang i arets lob 0

Afgang i arets l0b 0

Kostpris 30. September 2020

Opskrivninger 1. oktober2019

Arets opskrivninger

Arets tilbagefersler af opskrivninger pa afhasndede aktiver

Arets tilbagefarsler aftidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 30. September 2020

Af- og nedskrivninger 1. oktober2019

Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afh^ndede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. September 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. September 2020

4.376.

664.

.251

0
0
0
0

0

.665

0
26.913

691.

3.684.1

0

.578

.673
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Noter
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6 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober2019

Arets resultat

Egenkapital 30. September 2020

Virksomheds-

kapital

125.000

0

125.000

Overf0rt

resultat

426
100

527

.896

.973

.869

I alt

551.896

100.973

652.869

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt sasrlige
rettigheder.

Der har ikke veeret asndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gseldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Selskabsdeltagere og ledelse

Gseld

1. oktober2019

1.

3.

896.642

.899.018

446.103

.241.763

Gse\d

30. September

2020

790.^

1.818.(

448.{

3.057.

.292

.060

,830

,182

Afdrag

nssste ar

106.

106.

127
0
0

127

Restgasld

efter 5 ar

262.

1.802.^

.331

,420

448.830

2.513..581

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jergen Bork Electronic ApS som
administrationsselskab og haefter derfor solidarisk med de 0vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 790 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmsessige vasrdi pr. 30. September 2020 udgar 3.685 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 420 t.kr, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev pa i alt 400 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgald, mens ejerpantebrev pa i alt 20
t.kr. ligger til sikkerhed for ejerlejligheden.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Jargen Bork Electronic ApS's bankengagement has
Nordea.

10 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direkt0r j0rgen Damgaard Bork

0vrige naertstaende parter

Jorgen Bork Electronic ApS

Ejerforhold

F0lgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% afvirksomhedskapitalen:

j0rgen Bork Electronic ApS
Avej 30 A, Hareskov
3500 Vaerl0se

^?= THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J0rgen Bork Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og mating

I resultatopgorelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vserdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg0relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt bel0b.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er nettoomsastning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og

risikoovergang har fundet sted inden arets udgang. Nettooms%tningen indregnes ekskl. moms.

^? THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomseetningen males til dagsv^rdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter erfratrukket i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de bel0b, der vedrorer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt Wseg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

S Rat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedseettelse af eget skattem^ssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopg0-

relsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ningertil materialer, komponenter, underleverand0rer og ten.

•^==: THORVALDREIN



18

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvasrdier:

Bygninger
Andre an\seg, driftsmateriel og inventar

Brugstid
20-100 ar
3-8 ar

Restvasrdi
20-50 %
0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsf0res i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgorelsen under andre

driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vserdi af materielle anlsgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vsrdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvasrdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmasssige vasrdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im0degaelse af tab, hvor der vurderes at v^re indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vffirdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vasrdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-

duelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko for v^rdi^ndringer.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en s^rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gsldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevsrdien af fremf0rselsberettiget skattemassigt underskud, males

til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere gasldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som f0l-

ge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-

kapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gse\d males til nominel restgasld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med v^sentlige

kurstab eller kursgevinster, males gaelden til amortiseret kostpris. Vassentlige kurstab og gevinster

fordeles over lanets l0betid med lige store beleb hvert ar (simpelt gennemsnit).

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gse\d til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarertil nominel veerdi.
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