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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 2016/2017 for
Jargen Bork Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Varlgse, den 20. december 2017

Direktion: /Z/VL (; &’é{/

Jargen Danyéard Bork
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jargen Bork Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jargen Bork Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette

driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en s&ddan made, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 20. december 2017
THORVALD REIN

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 35 53!3

ielsen
Siztév{( riseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af dets ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maéling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet er usendret i forhold til sidste regnskabsér.

Selskabets resultatopgerelse for 2016/2017 udviser et resultat pa kr. 97.428, og selskabets
balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital kr. 353.829.
Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Forventninger til 2017/2018
Forventningerne til 2017/2018 er et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jgrgen Bork Ejendomme ApS for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

®
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/Bruttotab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. Jgrgen Bork Electronic ApS er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Administrationsselskabet afregner skat med tilknyttede virksomheder. Ikke-afregnede forhold
indregnes i balancen under "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt
sambeskatningshidrag".
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. | ftilfeelde, hvor genindvindingsvaerdi er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygning 80 - 100 &r 20-30 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindteegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Geeld males til nominel restgaeld. Hvor l&neoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med veesentlige
kurstab eller kursgevinster, males geelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster
fordeles over lanets lgbetid med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse for
1. oktober 2016 - 30. september 2017

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

13

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

2015/2016

i1.000 kr.

258.146 257
-26.913 -27
231.233 230
-105.934 -118
125.299 112
-27.871 -25
97.428 87
97.428 87
97.428 87

* e: THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB



Note

Balance pr. 30. september 2017
AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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2015/2016

i1.000 kr.

3.765.411 3.792
0 0
3.765.411 3.792
3.765.411 3.792
134.385 129
128 37
134.513 166
134.513 166
3.899.924 3.958




Note

Balance pr. 30. september 2017
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld

Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Medarbejderforhold
Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Naertstdende parter
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* €= THORVALD REIN

15

2015/2016

i1.000 kr.

125.000 125
228.829 131
353.829 256
1.003.784 1.109
1.003.784 1.109
105.134 105
446.313 431
1.929.377 1.998
34.941 32
26.546 27
2.542.311 2.593
3.899.924 3.958




Noter

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Afskrivninger grunde og bygninger

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat
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2015/2016

i 1.000 kr.

26.913 27

26.913 27

68.064 73

37.870 45

105.934 118
33.792 31

-5.921 -6

27.871 -6




Noter

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Anskaffelsessum pr. 1. oktober 2016

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 30. september 2017
Af- og nedskrivninger pr. 1. oktober 2016
Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 30. september 2017

Bogfart veerdi pr. 30. september 2017

Offentlig ejendomsvurdering 2017

17

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

4.376.250 10.000

0 0

0 0

4.376.250 10.000

583.926 10.000

26.913 0

0 0

0 0

610.839 10.000

3.765.411 0
2.700.000

* e: THORVALD REIN
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EGENKAPITALOPGQORELSE

Egenkapital, primo

Arets resultat

Egenkapital, ultimo

18

Noter
Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
125.000 131.401 0 256.401
0 97.428 0 97.428
125.000 228.829 0 353.829

Der har ikke vaeret sendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 .
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Noter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

19

Pr. 30.09.2017 Afdrag Restgaeld 2015/2016

geeldialt indenfor 1 ar efter 5 ar i1.000 kr.

Realkreditinstitutter 1.108.918 105.134 582.244 1.214
1.108.918 105.134 582.244 1.214
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10

Noter

MEDARBEJDERFORHOLD

Det gennemsnitlige antal beskeeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke
vaeret udbetalt Iznninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jergen Bork Electronic ApS som
administrationsselskab og haefter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

PANTS/AETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter 1.108 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger 3.765 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 420 t.kr, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev pa i alt 400 t.kr. deponeret il sikkerhed for bankgeeld, mens ejerpantebrev pa i
alt 20 t.kr. ligger til sikkerhed for ejerlejligheden.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Jergen Bork Electronic ApS’s bankengagement
hos Nordea.

NAERTSTAENDE PARTER

Jorgen Bork Ejendomme ApS nzertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse:
Direktar Jargen Damgaard Bork

Ejerforhold:
Ifelge selskabets ejerbogsfortegnelse er folgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

Jargen Bork Electronic ApS
Avej 30 A
3500 Veerlgse

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

* e: THORVALD REIN
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