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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

September 2018 for J0rgen Bork Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. September 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2017 - 30. September 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vasrl0se, den 12. november2018

Direktion

^
J0rgen Damga^l Bork

direkter //%'^

*{ THORVALD REIN



Den uafhsengige revisors revisionspategning

TH kapitalejeren i J0rgen Bork Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jorgen Bork Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

September 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. September 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober2017 - 30. September 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er g^ldende i Danmark. Vores ansvar if0lge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i

revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden v^sentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte

driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-

sion. H0J grad af sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-

fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaslden-

de i Denmark, altid vil afdaskke vsesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta

som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er g^ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vsesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

opnar revisionsbevis, der er tilstrsekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er h0jere end ved vsesentlig fejlin-

formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsides^ttelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt cm de

regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, am ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vsesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-

ing g0re opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-

straskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er

opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medf0re, at selskabet ikke lasngere kan forts^tte driften.

• Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

coring af revisionen samt betydelige revisionsmffissige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vsesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr^vede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er detvores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vse-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn 0, den 12. november2018

THORVALD REIN
Statsautorisieret Revisionsaktieselskab
CVR-nr_79/355313

StatsautOd
MNE-nr. 0

iseret revisor
'567
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Selskabsoplysninger

Selskabet j0rgen Bork Ejendomme ApS
Avej 30 A
Hareskov
3500 Vasrtese

Telefon:

CVR-nr.:

44 48 88 80

25 80 89 75

Regnskabsperiode: 1. oktober2017 - 30. September 2018
Stiftet: 29. december 2000

Hjemsted: Furese

Direktion Jergen Damgaard Bork, direkt0r

Revision THORVALD REIN
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
0ster Alle 56, 1.
2100 Kabenhavn 0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af dets ejendom.

Usikkerhed ved indregning og mating

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 85.787, og selskabets balance pr. 30.

September 2018 udviseren egenkapital pa kr. 439.616.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jargen Bork Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopg0relsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vffirdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over l0betiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt bel0b.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er nettoomsastning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopg0relsen, safremt levering og

risikoovergang har fundet sted inden arets udgang. Nettoomssetningen indregnes ekskl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de belob, der vedr0rer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaeg og godtgorelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder

med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud til nedsasttelse af eget skattem^ssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopg0-

relsen med den del, der kan henf0res til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henf0res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverand0rer og lan.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa f0lgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Bygninger
Andre an\seg, driftsmateriel og inventar

Brugstid
20-100 ar
3-8 ar

Restvasrdi
20-50 %
0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Vserdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vasrdi af materielle anl^gsaktiver vurderes arligt for indikationer pa v^rdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa v%rdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmeessige vasrdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im0degaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vasrdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-

elt niveau.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en ssrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktetforvedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig vsrdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse afaktivet henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien affremferselsberettigetskattem^ssigtunderskud, males

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvserdi.

^?== THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vasre gasldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som f0l-

ge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset fra poster, der f0res direkte pa egen-

kapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Gse\d males til nominel restgasld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med v^sentlige

kurstab eller kursgevinster, males gse\den til amortiseret kostpris. Vassentlige kurstab og gevinster

fordeles over lanets lebetid med lige store beleb hvert ar (simpelt gennemsnit).

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gse\d til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vasrdi.

*f== THORVALDREIN



Resultatopgorelse 1. oktober 2017 - 30. September 2018
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Note 2017/18
kr.

2016/17

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

253.751

-26.913

258.146

-26.913

226.838

32
-116.685

110.185

-24.398

85.787

231.233

0
-105.934

125.299

-27.871

97.428

Forslag til resultatdisponering

Overf0rt resultat 85.787

85.787

97.428

97.428
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Balance pr. 30. September 2018
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Note 2017/18
kr.

3.738.499

2016/17
kr.

3.738.499 3.765.411

3.738.499 3.765.411

3.765.411

Omssetningsaktiver

Tilgodehavender:

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

140.305

140.305

2.550

142.855

134.385

134.385

128

134.513

Aktiver i alt 3.881.354 3.899.924
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Balance pr. 30. September 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overf0rt resultat 314.616 228.829

Egenkapital 6 439.616 353.829

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gse\d til realkreditinstitutter

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede g^ldsforpligtelser

Selskabsskat

Anden gasld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Nsertstaende parter og ejerforhold

7

7

8
9
10

886.506

1.947.912

434.575

3.268.993

116.257

30.318

26.170

172.745

3.441.738

3.881.354

1.003.784

1.929.377

446.313

3.379.474

105.134

34.941

26.546

166.621

3.546.095

3.899.924

-^== THORVALDREIN



Noter
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2017/18

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere

2016/17

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle medarbejdere ansat, hvorfor der ikke er udbetalt
lenninger, pensionsydelser eller andre sociale omkostninger.

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlasgsaktiver

2017/18
kr.

26.913

26.913

2016/17
kr.

26.913

26.913

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2017/18 2016/17
kr.

83.952

32.733

116.685

kr.

68.064

37.870

105.934

4 S Rat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

2017/18 2016/17
kr.

30.318

-5.920

24.398

kr.

33.792

-5.921

27.871
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Note r

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober2017

Tilgang i arets l0b

Afgang i arets l0b

Kostpris 30. September 2018

Opskrivninger 1. oktober2017

Arets opskrivninger

Arets tilbagef0rsler af opskrivninger pa afhasndede aktiver

Opskrivninger 30. September 2018

Af- og nedskrivninger 1. oktober2017

Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. September 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. September 2018

^?

Grunde

ninger

4,

4.

3.

og I

376

376

610

26.

637.

738,

syg-

.251

0
0

.251

0
0
0

0

.839

0
,913

0

752

,499
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Note r

6 Egenkapital

Virksomheds- Overfart

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. oktober2017

Arets resultat

Egenkapital 30. September 2018

125.000

0

125.000

228.829

85.787

314.616

353.829

85.787

439.616

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt s^rlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret asndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gceld til realkreditinstitutter

Gasld til tilknyttede virksomheder

Selskabsdeltagere og ledelse

Gaeld

1. oktober2017

1.

1.

3.

.003.784

.929.377

446.313

.379.474

Gasld

30. September

2018

1.

1.

3.

.002.763

.947.912

434.575

.385.250

Afdrag

nasste ar

116

116

.257

0
0

.257

Restgasld

efter 5 ar

526.527

0
0

526.527

8 Eventualposter mv.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jergen Bork Electronic ApS som
administrationsselskab og hasfter derfor solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

*f= THORVALDREIN
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Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gseld til realkreditinstitutter 1.003 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vasrdi pr. 30. September 2018 udgar 3.738 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev pa i alt 420 t.kr, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebrev pa i alt 400 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebrev pa i alt 20
t.kr. ligger til sikkerhed for ejerlejligheden.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Jargen Bork Electronic ApS's bankengagement hos
Nordea.

10 Nsertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktor Jorgen Damgaard Bork

0vrige naertstaende parter

j0rgen Bork Electronic ApS

Ejerforhold

F0lgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% afstemmerne eller mini-
mum 5% afvirksomhedskapitalen:

j0rgen Bork Electronic ApS
Avej 30 A, Hareskov
3500 Vasrlose
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