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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/SINDUSTRIPARKEN II, BALLERUP
Kostskoleve 5
2880 Bagsvaad

CVR-nr: 25807952
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner

Kostskoleve 5-7

2880 Bagsvaad

DK Danmark

CVR-nr: 18897385
P-enhed: 1003598782
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for K/SINDUSTRIPARKEN 11, BALLERUP.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Bagsvaad, den 09/03/2020

Bestyrelse
Kim Risvad Stig Christiansen
Jorgen Vieth Jens Peter Sloth Jergensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei K/S Industriparken |1, Ballerup

Baseret pa sel skabets bogf aring samt oplysninger fraledelsen har jeg ydet assistance med opstilling af
arsregnskabet for K/S Industriparken |1, Ballerup for perioden 1. januar 2019 — 31. december 2019.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven samt
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Bagsvaad, 09/03/2020

Mette Storgaard Heffner , mne11058

Registreret revisor Mette Storgaard Heffner
CVR: 18897385
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 2.689.177. Arets resultat overfarestil neeste &r. Selskabets balance pr. 31. december
2019 udviser en egenkapital pakr. 25.539.124.

Der har i aret vaget foretaget udlodninger til investorerne med i alt kr. 1.400.000.

Ussedvanlige forhold

Der har ikke vaaret saarlige eller usaadvanlige forhold i aret.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter bestyrelsens skan indtruffet gvrige betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets udigb,
som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

L g eindtaegter m.v.
Lgeindtaggter m.v. omfatter opkraevet leje m.v. ved udlgjning af gjendommen. Opkraevede bidrag til
daskning af fadlesomkostninger m.v. indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af e endommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fadlesregnskabet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration m.v.

Veerdireguleringer
Vaadireguleringer indeholder arets regulering til dagsvaardi af gjendomme og tilherende finansielle
forpligtel ser.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger m.v.

CVR-nr. 25807952
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Balance
Balancen opstillesi kontoform.

| nvesteringsejendom
Ejendommen vaadiansadtes til dagsvaardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.
Opgerelsen af dagsvaadi foretages af ledelsen i samarbejde med rédgiverei ejendomsbranchen.

Ejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi, hvor nettol €je-indtasgten — beregnet som
mulige lgjeindtaggter incl. tomgang fratrukket driftsomkostninger — kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav, eventuelt suppleret med en prisfastsadtel se foretaget af en ejendomsmasgler eller
kreditinstitut.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under omsaaningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterf@l gende regnskabsar.

Gaddsforpligtel ser
Gadd til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdagkning
af renterisiko, malestil amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer, tilknyttede sel skaber samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris.

Skat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultat fra kommanditsel skabet

i deres respektive indkomstopgerel ser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af

kommanditkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 1 2.555.019 2.548.483
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e 2 -128.818 -122.297
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e 3 -213.998 -376.875
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceveeneee. 567.000 3.373.000
Bruttor @SUITal ......cooeeieeeieee e s 2.779.203 5.422.311
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e 2.779.203 5.422.311
Andrefinansielle indtaagter ... 0 0
@vrige finansielle oMKOStNINGEr ......ccceveveeeeieeere e 4 -90.026 -92.516
Ordinaert resultat far skat .......ccccceveeiivcesee e 2.689.177 5.3290.795
= Ec T =< V1L OO 2.689.177 5.329.795
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....cceoveeeeieceeeee e 2.689.177 5.329.795
= USSR 2.689.177 5.329.795
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 33.240.000 32.673.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 5 33.240.000 32.673.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 33.240.000 32.673.000
Andretilgodehavender ... 6 44.683 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 63.672 62.396
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 108.355 62.396
Likvide beholdninger ..o 249.032 699.029
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 357.387 761.425
AKLIVEN T @IT o 33.597.387  33.434.425
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiececeec,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
7.929.899
17.609.225

25.539.124
5.778.144
5.778.144

509.871
1.770.248

2.280.119

8.058.263

33.597.387
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2018

kr.
7.929.899
16.320.048

24.249.947
6.288.015
6.288.015

509.261
2.387.202

2.896.463

9.184.478

33.434.425
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Noter

1. Nettoomsagtning
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Huslge incl. henlagygel ser varmeregnskab mv.

Afregning fadlesindteagter, E/F sidste ar
Pakravsgebyr 2016, tilbagefart, g betalt

2. Ejendomsomkostninger

Vedligeholdelse af g endommen

Reparation af ovenlysvinduer
Driftsomkostninger, tomgang, afsat

Varme, tomgang, af sat

Afregning fadlesregnskab og varme sidste ar
Gebyrer mv.

3. Administrationsomkostninger

Selskabsadministration
Regnskabsmaessig assistance mv.
@konomisk assistance
Advokathonorar

Assistance, generalforsamling
Anden konsulentassistance

M gder

Annoncer

Ansvarsforsikring

2019 2018
Kr. t.kr.
2.388.063 2413
166.956 164
0 -28
2.555.019 2.549
2019 2018
Kr. t.kr.
22.234 20
109.011 -
0 72

0 17
-4.512 11
2.085 2
128.818 122
2019 2018
Kr. t.kr.
35.400 38
35.000 35
1.900 12
36.650 65
3.550 -
75.000 225
5.044 4
21.454 -
0 -2
213.998 377
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4. @vrige finansielle omkostninger
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2019 2018
kr. t.kr.
Renter, bank 2.539 -
Renter RD 81.789 88
Renter, E/F Industriparken 731 -
Renter tilknyttet selskab 4.967 5
90.026 93

5. Materielle anlasgsaktiver i alt
Industriparken 22 C 2019 2018
Anskaffelsessum kr. tkr.
Saldo pr. 1. januar 2019 29.798.641 29.799
Tilgangi aretslgb 0 -
Afgangi aretslgb 0 -
Saldo pr. 31. december 2019 29.798.641 29.799

Op-/nedskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2019 2.874.359 -499
Aretsregulering 567.000 3.373
Saldo pr. 31. december 2019 3.441.359 2.874
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2019 33.240.000 32.673
Ved fastlaeggel se af dagsveer dien af gendommen er fglgende 7.5% 7.5%

forrentningskrav anvendt

Offentlig gendomsvurdering 2019 kr. 21.900.000,

heraf grundvaardi kr. 7.374.400.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i &rsrapporten til markedsvaardi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder sken over g endommens
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af
eksisterende |g ekontrakter m.v. samt erfaringer med g endommens omkostninger. Skan over

afkastkrav er baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller assistance fra

uafhaangig g endomsmagyler.
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6. Andretilgodehavender

Fedlesregnskab 2019 til afregning

7. Registreret kapital mv.
Kommanditkapitalen udger kr. 17.600.000.

Den registrerede kapital udger den kontante del af kommanditkapitalen.
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8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgedd
RD, nom. 10.000.000
Prioritetsgedd, nominel

Prioritetsgadd
Heraf kortfristet gadd
Langfristet prioritetsgedd

Af prioritetsgadden forfalder t.kr. 3.695 efter 5 ar.

2019 2018

kr. t.kr.
44.683 -
44.683 -
2019 2018

kr. t.kr.
6.288.015 6.797
6.288.015 6.797
6.288.015 6.797
-509.871 -509
5.778.144 6.288
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9. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2019 2018

kr. t.kr.

Mellemvaarende komplementar 128.078 127
Deposita 1.164.368 1.164
Momsafregning 330.997 394
Fadlesregnskab 2017 0 75
Varmeregnskab 2017 0 75
Fadlesregnskab 2018, til afregning 0 36
Varmeregnskab 2019, til afregning 32.977 140
Afregning lgjer vedr. ny kontrakt 0 100
Skyldig A-skat/AMBI 0 13
Skyldig termin 0 49
Afsat konsulenthonorar 2019 55.000 175
Afsat regnskabsmaessig assistance m.v. 35.000 35
Skyldig advokat 19.250 4
Skyldig vedligeholdelse 3.963 -
Skyldige udlagy 615 -
1.770.248 2.387

10. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kommanditsel skabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- €ller andre eventualforpligtelser
udover hvad der er saadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsrapporten.

11. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er tinglyst realkreditpantebrev stort kr. 10.000.000 i ejendommen.
Der er tinglyst gjerpantebrev stort kr. 15.700.000 i gendommen der kke laangere anvendes.

Der er tinglyst pantebrev stort kr. 37.000 i egendommen der ligger til sikkerhed for
mellemvaarende med E/F Industriparken I-V.

12. Oplysning om g er skab
Naertstdende parter
Der er ingen naartstdende parter med bestemmende indflydel se.

Der er mellemregning med Industriparken 11, 2000 ApS. Alle transaktioner er foregaet pa
markedsmasssige vilkar.
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13. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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