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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomssel skabet @rstedsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 27. april 2022

Direktion

Morten Blumensaat
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet @rstedsvel ApS

Afkradftende konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet @rstedsvej ApS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af
det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for afkragftende konklusion”, ikke giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for afkragftende konklusion

Selskabet har indgdet en aftale om en renteswap, der pa statusdagen har en negativ lagervaadi pa 2.052
tkr. Renteswappen er ikke afsat som en forpligtelse i regnskabet, hvilket ifglge vores opfattelse er i strid
med arsregnskabsloven. Safremt renteswappen var afsat i regnskabet villle egenkapitalen blive forringet
med lagervaadien af renteswappen pa statusdagen. Resultat og balancesum ville forblive usandret.

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores afkradften-
de konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aesse |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 27. april 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

M odervirksomhed

Ejendomssel skabet Orstedsve) ApS
Mgllegdrdsvej 59
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 258034 26
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Blumensaat

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Jyske Bank A/S, Vestergade 8-10, 8600 Silkeborg

Hablu Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar vaaret udvikling og salg af byggegrunde og udlejning af
erhvervsegjendomme. Alle byggegrunde er solgt i regnskabsaret og selskabets aktivitet er sdledes nu kun
udleg ning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende, men som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -5.491 -362.125
2 Persona eomkostninger -79.848 -1.875
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -30.600 -30.600
Driftsresultat -115.939 -394.600
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 3.884 1.778
3 @vrige finansielle omkostninger -224.566 -376.900
Resultat far skat -336.621 -769.722
Skat af arets resultat 18.530 -184.434
Aretsresultat -318.091 -954.156
Fordlag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -318.091 -954.156
Disponeret i alt -318.091 -954.156
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlasgsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 29.530 60.130
4 Investeringse endomme 2.800.000 2.800.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.829.530 2.860.130
Anlagsaktiver i alt 2.829.530 2.860.130

Omsagningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 0 691.000
Varebeholdninger i alt 0 691.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 30.059 498.518
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 129.050 88.669
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 18.530 16.097
Andre tilgodehavender 2.630 4.568
Tilgodehavender i alt 180.269 607.852
Likvide beholdninger 538.962 787.802
Omsagningsaktiver i alt 719.231 2.086.654
Aktiver i alt 3.548.761 4.946.784
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 1.529.356 1.847.447
Egenkapital i alt 1.654.356 1.972.447

Gaddsforpligtelser

5 Gadd til reakreditinstitutter 808.866 872.294
Deposita 15.750 15.750
6 Andengadd 313.938 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.138.554 888.044
Kortfristet del af langfristet gedd 251.789 63.601
M odtagne forudbetalinger fra kunder 17.490 17.490
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 57.000 869.120
Gadd til tilknyttede virksomheder 219.483 304.103
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 24.035 34.315
Anden gadd 186.054 797.664
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 755.851 2.086.293
Gaddsforpligtelser i alt 1.894.405 2.974.337
Passiver i alt 3.548.761 4.946.784

1 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomheds- Overfart

kapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 2.801.603 2.926.603
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -954.156 -954.156
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.847.447 1.972.447
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -318.091 -318.091
125.000 1.529.356 1.654.356
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Noter

2021 2020
1.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
€jendomme
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 79.797 1.875
Personaleomkostninger i gvrigt 51 0
79.848 1.875
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1
3. Qvrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.287 11.110
Andre finansielle omkostninger 215.279 365.790
224.566 376.900

4.  Investeringsgjendomme

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede | eindtaegter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker og ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig, kontor,
butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, |ejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet
mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.

5. Gadd til realkreditinstitutter
Heraf forfalder inden for 1 &r -63.427 -63.601
808.866 872.294
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 556.898 619.627

6. Anden gadd

Heraf forfalder inden for 1 & -188.362 0
Anden gadd i alt 313.938 0
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 0

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 872 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2021 udger 2.800 t.kr.

Selskabet har deponeret gjerpantebrev i grunde og bygninger pa 750 tkr. til sikkerhed for alt mel-
lemvagrende med pengeinstitut, herunder renteswap. Den regnskabsmaessige vaadi af ejendommen
udger 2.800 tkr. pa statusdagen. Den samlede gadd og forpligtelse udger 2.052 tkr. pa statusdagen.

Indestéende pa sikringskonto i pengeinstitut 198 tkr. er stillet til sikkerhed for alt mellemvagrende
med pengeinstitut, herunder renteswap. Den samlede gadd og forpligtelse udger pa statusdagen
2.052 tkr.

8. Eventualposter
Eventual aktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv p& 405 t.kr., primaat vedrgrende skattemaessigt underskud tid-
ligere & og et skatteaktiv pa 240 t.kr., der vedrerer tab ved salg af veardipapirer. Det samlede skat-

teaktiv pa 645 tkr. er under hensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf indenfor en periode pa
3-5 &r ikke aktiveret.

Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet en renteswap, markedsveadien af denne er pr. 31. december 2021 negativ
med 2.052 t.kr. Vaadien af renteswapen er ikke afsat som en forpligtel se eller gadd i regnskabet.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Hablu Holding ApS, CVR-nr. 40 75 04 28
som administrationssel skab og hadfter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadfter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Had'tel serne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ges di-
rekte eller indirekte af det ultimative modersel skab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrarende sel skabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrati onssel skabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet @rstedsvej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflssgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af g endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 35&

Smaaktiver indregnes i anskaffel sesdret som omkostninger i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Var ebeholdninger

Kostpris for fremstillede faardigvarer og varer under fremstilling omfatter anskaffel sessummer med tillasg
af tidligere opskrivninger til dagsvaardi med tillagy af faardig- og klargeringsomkostninger. Laneomkost-
niger indregnesikkei kostprisen.

Nettorealisationsvaardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sdvel faardiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaardien fast-
sadtes under hensyntagen til omsadtelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelse malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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