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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Cyklebgrsen Nykgbing F. Holding ApS for
regnskabsaret 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F, den 31. maj 2017.

Direktion

(A e 2z

Jan Hgjbjerg Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Cykleb@rsen Nykgbing F. Holding ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Cyklebgrsen Nykgbing F. Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er

tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseaette driften; at oplyse
om forhold vedr@grende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
s&dan findes. Fejlinformation kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de @konomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
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Den uafhangige revisors erklaringer

kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kracvede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Overtradelse af selskabslovens regler om lan til ledelsen
Selskabet har den 31. december 2016 et tilgodehavende pé 34 tkr. hos et medlem af ledelsen. Selskabets udlan er i strid
med selskabslovens § 210 og kan veere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Selskabet har ikke rettidigt indeholdt og afregnet udbytteskat af det udbetalt belgb. Forholdet kan vaere

ansvarspadragende for selskabets ledelse.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Nykgbing F., den 31. maj 2017

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Jebdd—

4

Martin O. Andersen
Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Selskabet Cyklebgrsen Nykgbing F. Holding ApS
Gaabensevej 87
4800 Nykgbing F

CVR-nr.: 25801199
Hjemstedskommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Hejbjerg Pedersen
Revisor Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret passiv kapitalanbringelse i ejendomme samt at eje

datterselskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som

er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cyklebgrsen Nykgbing F. Holding ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eiler amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen nar huslejen forfalder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring

m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige

myndigheder.

Indtzegt af kapitalandele
Posten bestar af resultater efter skat fra dattervirksomheder.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter
Posten bestar af renteindtagter mv.

Finansielle omkostninger
Posten bestar af renteomkostninger samt rentetillaeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i

arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtzegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af skatten,

der endnu ikke er betalt, indregnes som ”selskabsskat” under geeldsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen under

"Tilgodehavender skat” eller ”Skyldig skat”.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundliaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Bygninger 50 ar (restveerdi: t.kr. 2.960)

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopggrelsen under posten “Andre driftsindtaegter” eller “Andre driftsomkostninger”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandelene maies med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi pa balancedagen. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig andel af kapitalandelene.

| resultatopggrelsen indregnes resultatet fra dattervirksomheder. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en

forholdsmaessig resultatandel.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes veerdi indregnes under egenkapitalposten

"Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til impdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgigende

regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Cyklebgrsen Nykgbing F. Holding ApS overtager som administrationsselskab haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med modtagelse af dattervirksomhedernes betaling af

sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat" eller "Skyldig

selskabsskat".
Geaeldsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat far finansielle poster

indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Arets bevaegelse pa datterselskabsreserve
Udbytte for regnskabsaret
Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

11

Note

2016 2015

kr. tkr.
265.240 281
95.968 96
169.272 185
-28.188 468
10.173 11
955 2
68.036 86
84.175 579
36.227 30
47.948 549
4.686.179 4.207
47.948 549
4.734.127 4.756
-117.879 -32
100.000 101
4.752.006 4.686
4.734.127 4.756




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

12

Note

2016 2015

kr. tkr.
7.085.115 7.181
7.085.115 7.181
1.339.691 1.568
1.339.691 1.568
8.424.806 8.749
9.750 9
677.759 742
56.340 136
33.624 0
18.604 16
796.077 904
326 0
796.403 905
9.221.209 9.654




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

13

Note

2016 2015

kr. tkr.
125.000 125

0 118
4.752.006 4.686
100.000 101
4.977.006 5.030
156.386 133
156.386 133
3.253.884 3.424
-170.166 -170
3.083.718 3.254
170.166 170
772.912 763
15.500 15
806 86
36.864 191
7.850 12
1.004.099 1.236
4.087.817 4.491
9.221.209 9.654




Noter til arsrapporten

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme med

nom. DKK 7.018.000. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 7.085.115.

14

1 Skat af drets resultat 2016 2015
kr. tkr.

Skat af arets resultat 12.466 14
Udskudt skat af arets resultat 23.761 16
Regulering af skat vedr. tidligere ar 0 0
Skat af arets resultat i alt 36.227 30

2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2016 2015

kr. tkr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 33.624 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 33.624 0
Selskabets udlan til ledelsen er i strid med Selskabslovens §210 og kan vare ansvarspadragende for
ledelsen. Lanet er forrentet efter gaeldende regler.

3 Egenkapital Selskabs- Andre reserver Udbytte Overfort lalt

kapital resultat
kr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 117.879 101.200 4.686.179 5.030.258
Arets resultat 0 82.121 100.000 65.827 247.948
Belgbsmaessig effekt 0 -200.000 0 0 -200.000
Udbetalt udbytte 0 0 -101.200 0 -101.200
Saldo ultimo 125.000 0 100.000 4.752.006 4.977.006

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Fglgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.403.315,85

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



Noter til arsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens banklan maksimeret til DKK 200.000.

Selskabet hafter ubegreaenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Selskabet har en forpligtigelse pa udbytteskat pa DKK. 9.078.
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