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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for LSB Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup den 1. marts 2016

Direktion:
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Michael Rabild Lund Henrik Staun Bendtsen
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i LSB Ejendomme ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LSB Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uathaengige revisors erkleeringer - fortsat

Supplerende oplysning vedrorende andre forhold
Selskabets ledelse er opmarksom pé kapitaltabsreglerne og vi skal blot henvise til omtalen heraf i
note 6.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Farup den 1. marts 2016

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
S}a/t;éutorlseret Revisionsaktieseliskab
VR/nr 31501741
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Selskabsoplysninger

Selskabet
LSB Ejendomme ApS
Jellingvej 10
9230 Svenstrup J
Telefon: 98 34 13 13
CVR-nr.: 25799488
Stiftelsesdato: 18. december 2000
Hjemsted: Aalborg

Direktion
Michael Rabild Lund
Henrik Staun Bendtsen

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevanget 16
8990 Férup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vasenligste aktivitet bestar i udlejning af ejendomme samt keb og videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat af anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at selskabets igangvarende aktiviteter vil give et positivt resultat for 2016.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.

Ledelsen er opmarksom pé at selskabet har tabt mere en halvdelen af egenkapital ved
regnskabsérets udleb.

Ledelsen forventer at egenkapitalen vil blive reetableret via overskudsgivende aktiviteter i de
kommende &r, og &rsrapporten er derfor aflagt under forudsatning af selskabets fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for LSB Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste r, er
folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra
ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskriv-
ning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Nettoomssetning
Nettoomsetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af erhvervsejendomme. Lejeindtaegter
indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende veerdipapirer og
geld mv.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ér 5.000.000

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultat for skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
Eventuel betalt mer- eller mindreverdi i forhold til andel af indre veerdi korrigeres i arets resultat.
Andel i de associerede virksomheders skat og ekstraordinare poster indregnes under skat af
ordinzrt resultat henholdsvis ekstraordinzrt resultat efter skat.

Verdipapirer
Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs) pé balancedagen .

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er an-
vendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

Noter 2015 2014
Bruttofortjeneste 760.737 759.924
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for afskrivninger 760.737 759.924
2 Afskrivninger -85.652 -85.652
Resultat for renter 675.085 674.272
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 147.620 487.059
Resultat af kapitalandele 1 associerede virksomheder 0 0
Finansielle indtegter 2 2
Finansielle udgifter -686.769 -831.377
Resultat for skat 135.937 329.956
1 Skat 62.050 126.150
Arets resultat 197.987 456.107

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte 0 0
Overforsel til neste ar 197.987 456.107
Anvendt i alt 197.987 456.107

LSB Ejendomme ApS 11



Revisionsfirmaet <\/> Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver 1 alt

Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Skatteaktiv

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

LSB Ejendomme ApS

31/12 2015 31/12 2014
8.575.987 8.661.639
8.575.987 8.661.639
3.060.583 2.912.963
3.060.583 2.912.963

11.636.570 11.574.602

6.264 0

0 0
559.325 594.157
42.500 42.500
62.637 65.247
3.428 3.428
674.153 705.332
133.000 133.000
1.746 1.745
808.900 840.077
12.445.470 12.414.679
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Balance

Selskabskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt
Hensattelse til udskudt skat
Henseettelse i alt

Prioritetsgeeld
Banklan

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Mellemregning med tilknyttede selskaber
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerheder
Selskabets kapitalforhold
Ejerforhold

LSB Ejendomme ApS

31/12 2015 31/12 2014
130.000 130.000
295.000 295.000

-3.632.077  -3.830.064

0 0
-3.207.077  -3.405.064
0 0
0 0
5.546.000 5.546.000
846.420 1.838.382
6.392.420 7.384.382
113.407 239.407
1.984.384 930.905
7.038.980 7.127.460
123.357 137.590
9.260.127 8.435.362
15.652.548 15.819.743
12.445.470 12.414.679
13
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Noter

1. Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Indteegtsfort skat i alt

Beregnet skat for 2015
Betalt aconto for 2015

Tilgodehavende skat for 2015

2. Anlaegsaktiver

Kostpris pr. 31/12 2014
Tilgang i dret
Afgang i aret
Kostpris pr. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 31/12 2014
Arets opskrivning
Opskrivninger pr. 31/12 2015

Afskrivninger pr. 31/12 2014
Arets afskrivning
Afskrivning vedr. afgang
Afskrivninger pr. 31/12 2015

Regnskabsmassig vaerdi pr. 31/12 2015

LSB Ejendomme ApS

2015 2014
0 0
-62.050 -126.150
-62.050 -126.150
0 0
0 0
0 0
Grunde og
bygninger
9.282.616 9.282.616
0 0
0 0
9.282.616 9.282.616
0 0
0 0
0 0
620.977 535.325
85.652 85.652
0 0
706.629 620.977
8.575.987 8.661.639
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3. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 31/12 2014
Tilgang i aret
Afgang i aret
Kostpris pr. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 31/12 2014
Arets opskrivning
Opskrivninger pr. 31/12 2015

Nedskrivninger pr. 31/12 2014
Arets nedskrivning
Nedskrivninger pr. 31/12 2015

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2015

LSK Ejendomshandel ApS
Feelleshabsvej 15, Brejning ApS

3. Egenkapital

Saldo pr. 31/12 2014
Arets resultat
Saldo pr. 31/12 2015

Statsautoriserede revisorer

Anpartskapitalen bestéar af 260 stk. 4 nom 500.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Anlagsldn

LSB Ejendomme ApS

Noter

Datter-

virksomhed

2.356.410

0
)
__2.356.410

556.553
_147.620
704173

0

0

0

3.060.583

Regnskabsm.

vaerdi hos

Arets LSB Ejen-

Egenkapital resultat Ejerandel domme ApS
-49.189 7.797 50% 0
3.060.586 147.622 100%  3.060.583

Selskabs Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat

130.000 295.000  -3.830.064

0 0 197.987

130.000 295.000 -3.632.077

Gald Afdrag Restgeeld

ultimo naste ar efter 5 ar

5.546.000 0  4.662.182

959.828 113.407 419.000

6.505.828 113.407 5.081.182
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Noter

5. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgald er der udstedt ejerpantebrev pd DKK 5.710.000 tinglyst i ejendommen
Jellingvej 10, 9230 Svenstrup.

Der er afgivet alskylderklering overfor Lund & Staun A/S i forhold til selskabets kreditter
1 Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2015 udger 2,4 mio. Lund & Staun A/S har en
positiv egenkapital pd DKK 9 mio.

Der er afgivet alskylderklaering overfor Falleshdbsvej 15, Brejning ApS i forhold til selskabets
kreditter i Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2015 udger DKK 2,9 mio. Falleshdbsvej 15, Brejning
ApS har en positiv egenkapital pa DKK 3 mio.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser og sikkerheder.

6. Selskabets kapitalforhold
Ledelsen er opmarksom pa, at selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer
at kaptialen reetableres ved fremtidig overskudsgivende drift.

Ledelsen forventer at selskabets igangvarende aktiviteter vil give et positivt resultat for 2016.

7. Ejerforhold
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum
5% af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

MRL-LSL Holding ApS, Moldbjergvej 5, Moldbjerg, 9240 Nibe
H. Staun Holding ApS, Vokslevvej 35, 9240 Nibe
Boye/Holst Holding ApS, Hobrovej 103, Vokslev, 9240 Nibe.

Kundenr.: 65413
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