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FUN DER & HENRIKSEN

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Ejendomsselskabet Fredensvej 29
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt, og regnskabet for det
kommende ar vil ikke blive revideret.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 25. maj 2023

Direktionen:

Stine Bomand Larsen

Penneo dokumentnagle: H7YU6-F70VU-0GLK7-AOWCV-FZ6CM-L62JE



FUNDER & HENRIKSEN

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Fredensvej 29 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fredensvej 29 ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pree-
sentere arsrapporten i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regn-
skabet. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Intermational Ethics
Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Som anfert under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og praesenteret 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven og ledelsens enske om yderligere oplysninger og spe-
cifikationer. Regnskabet er udarbejdet til det formal, der er beskrevet i anvendt regnskabs-
praksis. Regnskabet kan sdledes vare uegnet til andet formal.

Neaestved, den 25. maj 2023
Funder & Henriksen Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 29628777

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr.: mnel7429
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Selskabet

Direktion

FUNDER & HENRIKSEN

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Fredensvej 29 ApS
Brogade 2 A, st. th
4700 Neestved

CVR nr.: 2579 86 86

Stiftet: 2000

Hjemsted: Naestved

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Stine Bomand Larsen
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FUNDER & HENRIKSEN

LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet aktivitet.
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FUNDER & HENRIKSEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fredensvej 29 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten aflegges i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindeligt kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat:
Bruttoresultatet omfatter felgende poster:

Da=kningsbidrag ejendomme:
Lejeindtegter indregnes med fradrag af omkostninger vedr. ejendommene.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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FUNDER & HENRIKSEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og omkostninger samt tilleg
og godtgorelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger optaget til anskaffelsespriser. Der afskrives line®rt over ejendommenes
forventede levetid, der er vurderet til 60 ar, efter en forventet scrapveerdi pa 40%.

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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FUN DER & HENRIKSEN

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af
skat i fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevae-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzeldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-

geeld.

Geld ievrigt er malt til amortiseret kostpris der i al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN
1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT
Afskrivninger
DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:

Afsat udbytte for regnskabsaret
Opskrivningshenleggelse
Overfgrt til naeste ar
DISPONERET I ALT

2022 2021
Kr. Kr.
415.161 -93.843
39.137 38.655
376.024 -132.498
569.656 0
91.739 95.365
853.941 -227.863
146.388 +9.152
707.553 -218.711
80.000 0
-22.139 0
649.692 -218.711
707.553 -218.711

10.
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

2022 2021
Kr. Kr.
3.976.703 3.967.640
3.976.703 3.967.640
3.976.703 3.967.640
1.025.598 822.433
0 18.000
120.929 112.327
1.146.527 952.760
1.753.762 1.799.984
2.900.289 2.752.744
6.876.992 6.720.384

11.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Selskabskapital
Opskrivninger
Frie reserver

Afsat udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Serlige poster
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2022 2021
Kr. Kr.
125.000 125.000
1.239.805 1.328.362
116.896 -599.214
80.000 0
1.561.701 854.148
2.610.011 3.175.168
2.610.011 3.175.168
70.000 94.800
554.468 603.072
136.990 0
1.943.822 1.993.196
2.705.280 2.691.068
5.315.291 5.866.236
6.876.992 6.720.384

12.
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&

EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Frie Afsat Egenkapital
kapital Opskrivning reserver udbytte ialt
Saldo pr. 1. januar 2022 125.000 1.328.362 -599.214 0 854.148
Korrektion primo -66.418 66.418 0 0
Arets resultat 0 -22.139 729.692 0 707.553
Afsat udbytte 0 0 -80.000 80.000 0
Saldo pr. 31. december 2022 125.000 1.239.805 196.896 80.000 1.561.701

13.
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NOTER
Note

1 SZARLIGE POSTER:
Kursgevinst i forbindelse med lanekonvertering tkr. 566 indgar i finansielle indtegter.

2 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld Geld Afdrag Restgzld

1/1 2022 31/12 2022 neste ar efter 5 ar

Kreditinstitutter 3.269.968 2.680.011 70.000 2.260.011
3.269.968 2.680.011 70.000 2.260.011

3  PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter stor kr. 2.680.011 er der givet pant i grunde
og bygninger kr. 2.719.000, hvis regnskabsmassige vaerdi udggr kr. 3.976.703.
Der er herudover ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.

4 EVENTUALFORPLIGTELSER:
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

501-22/L.Z

14.
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