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Vistopol ApS

Ledelsespategning

§

Vi har dags dato aflagt arsra pporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31, december 2016 for Vistopol ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver

finansielle stilling samt resultatet, Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg den 30. maj 2017
Direktion
Vere f%dn#

Vivi Heeno

Advisor-Revision



Vistopol ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Vistopol ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Vistopol ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderfigere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationaie etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflazgge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation , uanset om
denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opn hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhad er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, n3r sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vazsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionshevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsideszetielse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kentrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaassige skgn
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder elier forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gsre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke laangere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores
ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 30. maj 2017
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af handef med veerdipapirer samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udgar kr. 120,497 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samiet aktivmasse pa kr. 4.375.581 og en egenkapital pa kr. 682.919.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2017 er positiv.

Saerlige forhold vedrgrende regnskabséret 2016
Der har ikke vaeret saerlige forhold i regnskabséret.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet forbold, som har veesentlig indflydelse p3
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt .
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgsrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan m3les palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumuierede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet

aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemg3et arligt for at
afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
det er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den favere genindvindingsvaerdi.
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Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og
risiko overgang til ksber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive mams, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Skat

Arets skat bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat ind regnes i balancen opgjort som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskeile mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser.
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Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p4 falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30-50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Leasingydelser vedrgrende leasingkontrakter, der omfatter materielle anlaegsaktiver, indregnes i
resultatopggrelsen over leasingperioden.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med frad rag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omszetningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer, der males til
dagsveerdi {barskurs) pa balancedagen. Kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal
tilbagebetales, indregnes i resuitatopggrelsen over [3neperioden.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat ind regnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. )

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeidsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. '

Udskudt skat males pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgegrelse for 2016

Note

Bruttoresultat
1 Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinzer primaer drift

2 Andre finansielle indtaegter
2 Pvrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat far skat
3 Skat af ordinzert resuitat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

11

2016 2015

kr. kr.
351.104 303.067
-35.256 -35.256
315.848 267.811
-58.264 87.009
-103.188 -110.162
154.396 244.658
| -33.899 -61.022
120.497 183.636
0 0
120.497 183.636
120.497 183.636
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Balance pr. 31. december 2016

Note
Grunde og bygninger
4 Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Udskudt skat, skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
kr. kr.
3.302.934 3.338.190
3.302.934 3.338.190
3.302.934 3.338.190
48.987 41.230
-4.280 -2.230
44.707 39.000
557.281 750.960
470,659 486.950 |
1.072.647 1.276.910
4.375.581 4.615.100
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Balance pr. 31. december 2016
Note

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

5 Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerheder

Neertstdende parter

2016 2015
ir. kr.
125.000 125.000
557.919 437.422
0 0
682.919 562.422
3.277.429 3.554.825
3.277.429 3.554.825
137.393 0
42.128 74.138
26.001 57.947
209.711 365.768
415.233 497.853
3.692.661 4.052.678
4,375.580 4.615.100
Note
7
8
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Noter

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

| alt

2 Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

[ alt

3 Skat af ordinaert resultat

Skat af drets resultat
Regulering skat tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat

lalt

Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:
Materielle anlagsaktiver
Skattemaessige underskud

lalt

Hensaettelse til udskudt skat, 22%

2016 2015

kr. kr.
35.256 35.256
35.256 35.256
-58.264 87.009
-103,188 -110.162
-161.452 -23.153
42.328 68.778
-672 0
-7.757 -7.756
33.899 61.022
-222,666 -187.410
0 0
-222.666 -187.410
-48.987 -41,230
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4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2016 3.525.600
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2016 3.525.600
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 187.410
Arets afskrivninger 35.256
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 222,666
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 3.302.934
Regnskabsmaessig vaerdi 1. januar 2016 3.338.190
5 Egenkapital
Selskabs- Overfort | alt
kapital resultat Foreslaet udbytte

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 437.422 0 562.422
Udloddet ordinaert udbytte for ' 0 0
2016

Overfegrt resultat 120.497 o 120.497
Egenkapital

31. december 2016 125.000 557.919 0 682.919
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7 Pantsaetninger og sikkerheder
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.415 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 3.303 t.kr.

8 Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag

Vivi Heeno Hovedanpartshaver, direktgr
H.C. @rsteds Vej 13, 1. th

1879 Frederiksberg C

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapital:

Vivi Heeno
H.C. @rsteds Vej 13, 1. th
1879 Frederiksherg C

Advisor-Revision

16



