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KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS
c/o Crescendo A/S, Christian X's vej 56-58

8260 Viby J

CVR-nr.: 25795768

Stiftet: 13.12.2000

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion

Bo Helligsge

Dennis Andersen

Niels Christian Westergdrd-Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby J, den 06.04.2017

Direktion

Bo Helligsge Dennis Andersen Niels Christian Westergard-
Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 06.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet er komplementar i K/S Transportcenter Horsens cvr. 26 05 60 39.

Selskabets formal er, udover at veere komplementar, at administrere K/S Transportcenter Horsens, herun-
der ejendomsadministration samt at eje og udleje selskabets egen ejendom.

Transaktioner sker p& markedsmaessige vilkar.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udger 8.508 t.kr. mod 8.739 t.kr. 8ret for. Det ordinzere resultat efter skat udggr
9.345 t.kr. mod 3.248 t.kr. sidste ar, I drets resultat indgdr en opskrivning af ejendommen pa 9.000 t.kr.,
som fglge af at denne er afhaendet den. 31.12.2016. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Det skal bemaerkes at handlen af selskabets ejendom beliggende Fynsvej 9, Middelfart er ekspederet pa
plads og finansieringen er overdraget til K/S Transportcenter Horsens, samt at tilgodehavenet hos tilknyt-
tede virksomheder er indfriet for den del der vedrgrer handlen.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 8.507.810 8.739.076
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 9.000.000 0
Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser 0 206.601
Andre eksterne omkostninger (377.305) (321.359)
Ejendomsomkostninger (1.137.694) (1.424.417)
Driftsresultat 15.992.811 7.199.901
Andre finansielle indtaegter 474.228 452.198
Andre finansielle omkostninger 2 (3.373.001) (3.487.513)
Resultat fgr skat 13.094.038 4.164.586
Skat af drets resultat 3 (3.749.266) (916.786)
Arets resultat 9.344.772 3.247.800
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 9.344.772 3.247.800
9.344.772 3.247.800
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 99.000.000
Materielle anlaegsaktiver 4 99.000.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 291.750
Finansielle anlaegsaktiver 291.750
Anlaegsaktiver 0 99.291.750
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.100.344 236.836
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5 104.800.625 0
Udskudt skat 129.000 3.421.411
Periodeafgraensningsposter 0 100.785
Tilgodehavender 106.029.969 3.759.032
Likvide beholdninger 13.205 0
Omsaetningsaktiver 106.043.174 3.759.032
Aktiver 106.043.174 103.050.782
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud (2.286.556) (11.631.328)
Egenkapital (2.161.556) (11.506.328)
Geeld til realkreditinstitutter 0 78.709.469
Bankgeeld 0 7.100.000
Deposita 0 1.519.828
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 87.329.297
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 79.864.647 3.631.456
Bankgeeld 27.187.755 21.287.503
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 319.041 97.997
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 236.648
Skyldig selskabsskat 456.855 0
Anden gaeld 376.432 584.077
Periodeafgransningsposter 0 1.390.132
Kortfristede gzeldsforpligtelser 108.204.730 27.227.813
Gaeldsforpligtelser 108.204.730 114.557.110
Passiver 106.043.174 103.050.782
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (11.631.328) (11.506.328)
Arets resultat 0 9.344.772 9.344.772
Egenkapital ultimo 125.000 (2.286.556) (2.161.556)
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Noter

1. Andre finansielle indtzaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Dagsvaerdireguleringer

@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af &rets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Arets dagsveerdireguleringer
Tilbagefgrsel ved afgange

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016 2015

kr. kr.
474.228 452.198
474.228 452.198
2016 2015

kr. kr.
202.553 241.534
2.180.743 2.526.334
288.540 0
701.165 719.645
3.373.001 3.487.513
2016 2015

kr. kr.
456.855 0
3.292.411 916.786
3.749.266 916.786
Investe-

rings-

ejendomme

kr.

99.000.000

(99.000.000)

0

9.000.000

(9.000.000)

0

0
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Noter

5. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder er opstdet som fglge af Komplementarselskabet Transportcen-
ter Horsens ApS har solgt sin ejendom til K/S Transportcenter Horsens. Tilgodehavendet bestar af restkgbe-
summen efter deposita og forelgbig refusionsopggrelse er fratrukket, samt en tidligere mellemregning mel-
lem de to selskaber.

6. Udskudt skat

Det udskudte skatteaktiv er indregnet og vaerdiansat pa baggrund af den forventede positive drift, der vil
vaere i selskabet fremadrettet efter, at selskabet har solgt ejendommen. Det forventes at selskabet kan
realisere et overskud gennem de naeste 5 ar, hvilket er lagt til grund for veerdiansaettelsen.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er komplementar i K/S Transportcenter Horsens og haefter ubegraenset for dette selskabs forplig-
telser. De samlede aktiver i kommanditselskabet udger pd balancedagen 235.915 t.kr. mens de samlede
forpligtelser udggr 179.621 t.kr.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets forpligtelser over for realkreditinstitut og pengeinstitut, 107.052 t.kr. er sikret ved pant i ejen-
dommen.

- Pantebrev stort 78.474 t.kr.

- Pantebrev stort 12.988 t.kr.

- Ejerpantebrev stort 27.138 t.kr.
- Ejerpantebrev stort 3.000 t.kr.
- Ejerpantebrev stort 5.300 t.kr.

Af de samlede pantebreve udggr 126.900 t.kr. pant i frasolgt ejendom, hvor geelden, optaget i den solgte
ejendom, ikke er indfriet pr. balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udggr 0 kr. da ejendommen er solgt pr. balanceda-
gen.



KOMPLEMENTARSELSKABET TRANSPORTCENTER HORSENS ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestdr af lejeindteegter som indregnes i resultatopggrelsen efter forfaldsprincippet. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-
veerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder administratinsomkostninger m.v.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der méles til kostpris. Unoterede
kapitalandele nedskrives til eventuel lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



