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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Carl
Jacobsen & Co ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 5. juli 2022

Direkti()\n\ N




Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Carl Jacobsen & Co ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Carl Jacobsen & Co ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfe-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd
grundlag af arsregnskabet.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gore opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p&
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. juli 2022

Christensen Kjaerulft

Statsaitoriseret Revisionsaktieselskab

statsautoriseret revisor
mnel0678




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

Carl Jacobsen & Co ApS

¢/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Mehldalsgade 5

1613 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 2579 41 68
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

22. regnskabsér
Jacob C. Jacobsen, Ny Kongensgade 3, 1, 1472 Kgbenhavn K

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

Gammel Mant 14 ApS, Kebenhavn
Strajbyg ApS, Kebenhavn

RD-XD S.A., Luxemburg

Bocaj & Bokaj ApS, Hillered




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere bestéet af holdingvirksomhed samt at drive virksomhed med
investering i fast ejendom dels gennen kapitalandele dels egne investeringer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -121 tkr. mod 215 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 1.005 t.kr.
mod 5.875 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttotab -120.830 214.530
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 5.750.000
Driftsresultat 879.170 5.964.530
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.357 -998
Indteegter af kapitalinteresser 269.600 1.109.766
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 59.000 50.725
Andre finansielle indtaegter 1.533.251 1.102.054
1  @vrige finansielle omkostninger -1.802.179 -1.292.236
Resultat for skat 937.485 6.933.841
Skat af arets resultat 67.466 -1.058.860
Ordinzert resultat efter skat 1.004.951 5.874.981
Arets resultat 1.004.951 5.874.981
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 270.233 1.109.776
Overfores til overfort resultat 734.718 4.765.205
Disponeret i alt 1.004.951 5.874.981




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
3 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
5 Kapitalinteresse

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020
kr. kr.
210.000 210.000
43.235.259 51.035.259
43.445.259 51.245.259
91.865 93.222
6.219.623 5.950.023
6.311.488 6.043.245
49.756.747 57.288.504
9.628.086
9.628.086
1.821.772 1.725.055
5.583.406 5.525.549
7.405.178 7.250.604
8.568.722 13.247.123
8.568.722 13.247.123
2.865 2
25.604.851 20.497.729
75.361.598 77.786.233




Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 6.014.039 5.743.806
7 Overfort resultat 20.430.022 19.695.304
Egenkapital i alt 26.569.061 25.564.110
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.644.680 5.712.146
Hensatte forpligtelser i alt 5.644.680 5.712.146
Gzldsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 28.279.945 28.646.371
Deposita 215.965 245.965
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.495.910 28.892.336
Kortfristet del af langfristet geld 385.169 24.363
Geld til pengeinstitutter 3.875.812 956.015
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 934.553 321.554
Geld til tilknyttede virksomheder 122.070 117.320
Anden geeld 9.334.343 16.198.389
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 14.651.947 17.617.641
Gzldsforpligtelser i alt 43.147.857 46.509.977
Passiver i alt 75.361.598 77.786.233

9 Oplysninger om dagsveerdi
10 Eventualposter




Noter

2021 2020
kr kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilkknyttede virksomheder 4.750 4.567
Andre finansielle omkostninger 1.797.429 1.287.669
1.802.179 1.292.236
2.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2021 210.000 210.000
Kostpris 31. december 2021 210.000 210.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 210.000 210.000
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 20.940.407 32.084.463
Tilgang i arets lob 0 1.422.377
Afgang i arets leb -3.465.851 -12.566.433
Kostpris 31. december 2021 17.474.556 20.940.407
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 30.094.852 24.780.112
Arets regulering til dagsveerdi 1.000.000 5.314.740
Regulering til dagsveerdi, athendede aktiver -5.334.149 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2021 25.760.703 30.094.852
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 43.235.259 51.035.259

Portefolgen bestar af 19 ejerlejligheder i Kobenhavn

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Ejendommens ansldede vardi som portefolje er tillige indgéet ved fastsettelsen af ejendommens
dagsveerdi.
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Noter

3.

Investeringsejendomme (fortsat)

Det direkte forste ars udlejningsafkast er opgjort til 1,5%.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021

Kostpris 31. december 2021
Opskrivninger 1. januar 2021

Arets resultat for afskrivninger p& goodwill

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel
Gammel Ment 14 ApS,
Kabenhavn 100 %
Strejbyg ApS, Kebenhavn 100 %
RD-XD S.A., Luxemburg 100 %

31/12 2021 31/12 2020

kr. kr.

260.447 260.447

260.447 260.447

-167.225 -166.227

-1.357 -998

-168.582 -167.225

91.865 93.222

Regnskabs-

maessig vaerdi

hos Carl

Jacobsen & Co

Egenkapital  Arets resultat ApS
kr. kr. kr.

84.418 1.643 84.418
-6.064.184 -212.081 0
7.447 0 7.447
-5.972.319 -210.438 91.865
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
5.  Kapitalinteresse
1. januar 2021 40.000 40.000
Kostpris 31. december 2021 40.000 40.000
Opskrivninger 1. januar 2021 5.910.023 4.800.257
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 269.600 1.109.766
Opskrivninger 31. december 2021 6.179.623 5.910.023
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 6.219.623 5.950.023
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig verdi
hos Carl
Jacobsen & Co
Egenkapital  Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Bocaj & Bokaj ApS, Hillerad 50 % 12.439.245 539.199 6.219.623
12.439.245 539.199 6.219.623
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2021 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2021 19.695.304 14.930.099
Arets overforte overskud eller underskud 734.718 4.765.205
20.430.022 19.695.304
8.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 28.665.114 28.670.734
Heraf forfalder inden for 1 ar -385.169 -24.363
28.279.945 28.646.371
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Noter

10.

31/12 2021 31/12 2020

kr. kr.

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 25.764.000 26.582.000
Oplysninger om dagsvaerdi

Bersnoterede Investerings-

obligationer ejendomme

kr. kr.

Dagsveerdi 31. december 2021 8.568.722 43.235.259

Arets ®ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -811.947 1.000.000

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har afgivet stotte- og tilbagetreedelseserkleering overfor tilknytte virksomhed, hvori
selskabet erklerer, gennem udlan/tilskud, at indestd for selskabets forpligtelser og dermed sikre
selskabets fortsatte drift og at treede tilbage overfor vrige kreditorer.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets heftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Carl Jacobsen & Co ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar 6g afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

BI resultatopgorelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
massige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens veardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholdr lejeindtegt vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtegter, andre eksterne
omkostninger samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den peri-
ode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender
med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,

fiellesomkostninger, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
gret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

[ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afSkrivning pé goodwill og tilleg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterh&nden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens labende méaling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre veerdis me-
tode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalandele til den forholdsmeessige an-
del af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrorer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtzgtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afSkrivningspe-
rioden, der udger 5-20 &r. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse med regnskabsmessig negativ indre veerdi ma-
les til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en un-
derbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalandele overferes under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige ver-
di overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af nervarende rsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalandele.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstéelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenleegningsmetoden eller bogfert verdi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg er ejendomme, der er overfort fra investeringsejendomme. Aktiverne méles til den
vaerdi aktivet havde inden det blev overfert fra investeringsejendomme. Vurderes veerdien som lavere,
nedskrives aktiverne til nettorealisationsveerdi.

Nettorealisationsvardien for aktiver bestemt for salg opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdigge-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fast-
saxttes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegd forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket bety-
der, at der skal indregnes et tab, ndr der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde sine be-
talingsforpligtelser.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestdr af bersnoterede aktier og
obligationer, der méles til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmeassige
veerdi. ’

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Carl Jacobsen & Co ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af é&rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter. ‘

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabsskat”
eller Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i ud-
skudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden.
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Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn sva-
rer til l&nets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse péd finansielle leasing-
kontrakter.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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