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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Carl
Jacobsen & Co ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn , den 25. oktober 2016

Direktion

.

Jacob C. Jatobse




Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Carl Jacobsen & Co ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Carl Jacobsen & Co ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.




Den uafthaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlwst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 25. oktober 2016

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Associeret virksomhed

Carl Jacobsen & Co ApS

¢/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Mehldalsgade 5

1613 Kebenhavn V

CVR-nr.: 2579 41 68
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

16. regnskabsar
Jacob C. Jacobsen, Ny Kongensgade 3, 1, 1472 Kebenhavn K
Christensen Kjarulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Gammel Ment 14 ApS, Kebenhavn
Strajbyg ApS, Kebenhavn

RD-XD S.A., Luxemburg

Bocaj og Bokaj ApS, Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestéet af holdingvirksomhed samt af at drive virksomhed med investering i fast
ejendom dels gennem datterselskaber dels ved egne investeringer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 16.849 t.kr. mod 7.532 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
12.722 t.kr. mod 9.161 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegt af kapitalandel 1 associeret virksomhed

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
16.848.711 7.532.486
-185.345 -185.041
16.663.366 7.347.445
111.986 -244.606
-41.307 2.159.435
214.451 207.305

0 41.411
-1.434.376 -1.678.511
15.514.120 7.832.479
-2.792.000 1.328.800
12.722.120 9.161.279
-41.307 1.997.370
12.763.427 7.163.909
12.722.120 9.161.279




Balance 30. juni

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandel i associeret virksomhed

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg af lejligheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
43.066.032 36.016.290
43.066.032 36.016.290

94.819 98.382
3.602.378 9.643.685
3.697.197 9.742.067

46.763.229 45.758.357
1.875.000 9.222.414
1.875.000 9.222.414
1.960.000 2.945.000
330.000 1.055.648

0 1.760.000
6.773.499 924.736
9.063.499 6.685.384
2 31.733
10.938.501 15.939.531
57.701.730 61.697.888




Balance 30. juni

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2016 2015
125.000 125.000
9.400.313 9.441.620
-3.229.004 -15.992.431
6.296.309 -6.425.811
1.032.000 0
1.032.000 0
29.659.284 38.941.350
344.343 402.026
30.003.627 39.343.376
10.000 0
1.098.681 2.402.232
577.725 741.126
130.996 125.958
18.552.392 25.511.007
20.369.794 28.780.323
50.373.421 68.123.699
57.701.730 61.697.888




Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2015

Tilgang vedrerende virksomhedsoverdragelse
Tilgang i arets lob

Afgang i arets lab

Kostpris 30. juni 2016

Regulering til dagsverdi 1. juli 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2016

Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2016

2016 2015
180.692 180.720
4.653 4.321
185.345 185.041
5.038 4.902
1.429.338 1.673.609
1.434.376 1.678.511
33.911.129 6.829.514
0 34.992.311

11.623 421.760
-5.011.881 -8.332.456
28.910.871 33.911.129
2.105.161 -1.744.839
12.050.000 3.850.000
14.155.161 2.105.161
43.066.032 36.016.290

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved opgerelse af dagsverdier af ejendomsportefoljen er endvidere taget udgangspunkt i de

konkrete opnaede salgsvardier for lejligheder samt en salgsvardi (portefolje) af de samlede rest

ejerlejligheder.




Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015
Afgang i arets lob

Kostpris 30. juni 2016
Opskrivninger 1. juli 2015

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Arets tilbagefarsler pa afgang

Opskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016

Tilknyttede virksomheder:

Gammel Mont 14 ApS
Strajbyg ApS
RD-XD S.A.

Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016

Associeret virksomhed:

Bocaj og Bokaj ApS

30/6 2016 30/6 2015
260.447 340.447

0 -80.000

260.447 260.447
-162.065 99917
-224.719 -2.301
221.156 -259.681
-165.628 -162.065
94.819 98.382
Hjemsted Ejerandel

‘ Kebenhavn 100 %
Keobenhavn 100 %
Luxemburg 100 %
30/6 2016 30/6 2015
40.000 40.000
40.000 40.000
9.603.695 7.444.250
-41.317 2.159.435
-6.000.000 0
3.562.378 9.603.685
3.602.378 9.643.685
Hjemsted Ejerandel
Hillered 50 %
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30/6 2016 30/6 2015
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. juli 2015 9.441.620 7.444.250
Resultatandel 5.796.618 1.997.370
Udloddet udbytte -6.000.000 0
Regulering primo 162.075 0
9.400.313 9.441.620
Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 -15.992.431 -23.156.340
Arets overforte overskud eller underskud 12.763.427 7.163.909
-3.229.004 -15.992.431
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gezld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 10.000 29.619.284 29.669.284 38.941.350
Deposita 0 344.343 344.343 402.026
10.000 29.963.627 30.013.627 39.343.376
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Carl Jacobsen & Co ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter,
andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lgjere.

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

12




Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Carl Jacobsen & Co ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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