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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond, Kgbenhavn.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Strib, den 29.04.2019

Direktion

Erik Clemensen

Bestyrelse

Jens Pedersen Flemming Dalgaard Hansen Kjeld-Ole Nielsen Munk

Jens Nielsen Lars Christiansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond, Kgbenhavn

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond, Kgbenhavn for
regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29.04.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Gade Steinmetz
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34145
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Fondens aktivitet udggr opfarelse, anskaffelse og udlejning af ejendomme i Kgbenhavn. Ejendommene
anvendes af institutioner, der yder social og diakonal indsats og bidrager til at skabe vaerdige kar for
mennesker i Kgbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Fonden har placeret hovedparten af fondens likvide midler i vaerdipapirer. Der har i Igbet af aret veeret
omplaceret investerede midler i forskellige obligationer i forbindelse med stgrre udtraekninger i fondsob-
ligationer.

Afkastet af de placerede midler er faldet i forhold til sidste ar. Der har veaeret et mindre kursfald pa

beholdning af placerede midler.

Der er i forbindelse med at Kollegiet har opsagt driftsoverenskomsten med Kgbenhavns kommune pr.
31/12-2018 blevet udarbejdet nye lejekontrakter.

Fonden har primo januar 2019 refinansieret 13n i ejendomme samt optaget nyt |1&n for indfrielse af gaeld

til Kgbenhavns kommune i forbindelse med Kollegiets opsigelse af driftsoverenskomsten.

Arets resultat er under disse forudsaetninger tilfredsstillende.

Redeggrelse for fondsledelse

KFUM"s Sociale Arbejde i Danmark’s Ejendomsfond, Kgbenhavn, CVR-rn 2579 2742, fglger de anbefa-
linger, som komiéen for god Fondsledelse, der blev nedsat af Erhvervs- og Veekstministe-riet i september
2014.

Redeggrelse for uddelingspolitik
Fondens ejendomme anvendes af institutioner, der yder social og diakonal indsats og bidrager til at skabe
vaerdige kar for mennesker i Kgbenhavn.

Fondens formal understgttes ved, at fonden udlejer ejendommene til under markedslejen. Fondens ejen-
domme i Kgbenhavn var i 2018 udlejet til KFUM" s Kollegium i Kgbenhavn til en husleje pa kr. 1.192.927.

Fondens ledelse skgnner markedslejen til ca. 2.898.000. Fonden har saledes i 2018 uddelt i alt ca. kr.
1.705.073. Uddelingen er jf. anvendt regnskabspraksis indeholdt i fondens resultat, som fglge af laverer
huslejeindtaegt.

Redeggrelse for virksomhedsledelse
Bestyrelsens sammensaetning er sdledes:

Jens Maibom Pedersen - formand

Forstander, 57 ar, mand, indtrddt i bestyrelsen 31/10-2017. Valgperiode udlgber i 2020.



KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond, Kebenhavn 7

Ledelsesberetning

Forstander pa Diakonhgjskolen i Arhus, naestformand i Jysk Bgrneforsorg, formand for Dansk Diako-
nirdd, naestformand i Unitas Rejser m.fl.

Saerlige kompetencer: Diakonalfaglig viden og kompetence ift. ledelse af ansatte og frivillige, kompe-
tence ift. arbejde med veerdibaserede projekter og projektledelse.

Udpeget af Hovedbestyrelsen i KFUM s Sociale Arbejde.

Kjeld-Ole Munk - bestyrelsesmedlem

Sognepraest, 60 ar, mand, indtradt i bestyrelsen i 2008. Valgperiode udlgber i 2019.
Medlem af Greve-Solrgd Provstiudvalg. Medlem af TV2/Lorrys repraesentantskab mm
Saerlige kompetencer: ledelseserfaring.

Udpeget af bestyrelsen i Kollegiet.

Lars Christiansen - bestyrelsesmedlem

Direktgr, 51 ar, mand, indtradt i Bestyrelsen 24/11-2014. Valgperiode udlgber i 2019.
Repraesentant i Famrcompany, Medejer af arkitektfirmaet Wemmelund A/S

Szerlige kompetencer: inden for byggeri samt ejendoms vedligehold

Udpeget af bestyrelsen i Kollegiet.

Direktion: Erik Clemensen, Administrationschef

Begivenheder efter balancedagen
Geelden til Kebenhavns kommune vedr. udlagt afdrag pa kreditforeningsl@n er indfriet primo januar 2019.
Ejendommen pa Irlandsvej havde en stgrre brand den 14/2-2019, hvilken raserede hele 1. salen. Der er

betydelig vandskade i underetagen. Skaden dakkes af forsikringsselskab og ejendommen forventes re-
etableret ultimo 2019.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 1.192.927 1.326.631
Andre eksterne omkostninger (735.980) (799.505)
Bruttoresultat 456.947 527.126
Af- og nedskrivninger (31.944) (31.944)
Driftsresultat 425.003 495.182
Andre finansielle indtaegter 94.154 764.166
Andre finansielle omkostninger (473.734) (822.248)
Arets resultat 45.423 437.100

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 45.423 437.100
45.423 437.100
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Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
26.954.000 26.985.944
26.954.000 26.985.944
5.288.577 5.294.289
5.288.577 5.294.289
32.242.577 32.280.233
61.110
61.110
520.426 452.872
581.536 452.872
32.824.113 32.733.105
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Personaleomkostninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstdende parter i erhvervsdrivende fonde
Tilknytning til erhvervsdrivende virksomhed eller

anden fond

2018 2017
Note kr. kr.
300.000 300.000
3.977.289 3.866.765
4.277.289 4.166.765
0 19.838.012
5.908.721
25.746.733
19.847.097 1.129.361
1.578.148 1.690.246
7.121.579 0
28.546.824 2.819.607
28.546.824 28.566.340
32.824.113 32.733.105

4
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Egenkapital primo
Ordinzere uddelinger
Veerdireguleringer
@vrige
egenkapitalposteringer
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

overskud

Virksom- Henlagt til eller
hedskapital uddelinger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
300.000 0 3.866.765 4.166.765
0 (65.179) 0 (65.179)
0 0 65.101 65.101
0 65.179 0 65.179
0 0 45.423 45.423
300.000 3.977.289 4.277.289
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Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 . 0
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2018 2017
kr. kr.
Bestyrelse 15.105 15.105
15.105 15.105

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantebrev pa kr. 6,2 mio. i bygningen matr. nr. 165 Eksercerpladsen Kgbenhavn, belig-

gende Artillerivej 161.
Islands Brygges Vejlaug har pant pa kr. 62.000 tinglyst pa grundarealerne matr. nr. 165.

3. Nartstdende parter i erhvervsdrivende fonde
Alle transaktioner er foretaget pa markedsmaessige vilkar.

Der har ikke veeret transaktioner med ledelsen ud over bestyrelseshonorar pa kr. 15.105 for aret.

4. Tilknytning til erhvervsdrivende virksomhed eller anden fond

KFUM'’s Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond er tilknyttet KFUM’s Sociale Arbejde i Danmark, da det
er vedtaegtsbestemt, at 2 ud af fondens 5 bestyrelsesmedlemmer udpeges af KFUM’s Sociale Arbejde i
Danmark. Dermed er KFUM’s Sociale Arbejdes Ejendomsfond vedtaegtsmaessigt tilknyttet KFUM’s Sociale
Arbejde i Danmark.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udskiftning af vinduer pa Artillerivej i 2013 20 ar
Opsaetning af hegn p& Artillerivej i 2013 10 ar
Tagudskiftning pa Irlandsvej i 2013 30 &r

Bygningerne pa Belfastvej, Irlandsvej og Artillerivej er feerdigafskrevet til scrapveerdi.

Afskrivningsgrundlaget for Artillerivej er forskellen mellem byggesummen og en forventet scrapveerdi pa kr.
20.700.000.

Afskrivningsgrundlaget for Belfastvej er forskellen mellem kostpris og en forventet scrapvaerdi pa kr.
2.300.000.

Afskrivningsgrundlaget for Irlandsvej er forskellen mellem kostpris og en forventet scrapveerdi pa kr.
2.700.000.

Vaerkstedsbygningen opfert i 2017 pd Artillerivej afskrives ikke, da forventet scrapvaerdi fastsaettes til kost-
prisen pa kr. 2.288.000 kr.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Kurstab ved I1dneomlaegningen i 2006 er aktiveret og afskrevet over de nye |ans Igbetid.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer omfatter bgrsnoterede veerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balanceda-
gen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Uddelinger

Fondens ejendomme i Kgbenhaven udlejes i henhold til fondens formal til institutioner, der yder social og
diakonal indsats og bidrager til at skabe vaerdige kar for mennesker i Ksbenhavn. Udlejningen sker til en
husleje der ligger under markedslejen. Fondens uddelinger er sdledes indeholdt i fondens resultat via en
lavere lejeindtzegt.



