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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for KFUM's Sociae Arbede i Danmarks Ejendomsfond, K gbenhavn .

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Strib, den 18.04.2016

Direktion

Erik Clemensen

Bestyrelse
Henrik Schubart Flemming Dalgaard Kjeld-Ole Munk
formand naestformand

Jens Nielsen Lars Christiansen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei KFUM's Sociale Arbede i Danmar ks Ejendomsfond, K gbenhavn
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks Ejendomsfond, Kabenhavn for regnskabsaret

01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Aarhus, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jakob B. Ditlevsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Fondens aktivitet udger opfarelse, anskaffelse og udlegjning af ggendomme i K gbenhavn.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Bestyrelsen har i 2015 behandlet og godkendt en forretningsorden for KFUM's Sociale Arbejde i Danmarks
Ejendomsfond, Kabenhavn. Der vil i 2016 blive arbejdet videre med aandring og tilretning af denne.

Fonden har i 2016 igangsat arbejdet med at fa udarbejdet en hjemme side.

Fonden har placeret hovedparten af fondenslikvide midler i veardipapirer. Der har i | 2bet af aret vaaret omplaceret
investerede midler i forskellige obligationer i forbindelse med starre udtragkninger i fondsobligationer.

Afkastet af de placerede midler har i 2015 udviklet sig negativt og isee pa grund af kursfald pa virksomhedsob-
ligationer og fondsobligationer. Grunden til kursfaldet pa foranstdende skyldes uro pa finansmarkedet i 1abet af
aret og svagt stigende renter. Der har vagret en mindre kursstigning pa Nykredit Invest lange investeringsfor-
eningsbeviser til fonden.

Fonden har i 2015 igangsat forarbejdet til projektering af ny vearkstedsbygning til Kollegiet. Arkitekten har
arbejdet paat fa en aftale med g er af nabogrunden med hensyn til at kunne bygge ud til skel. Dette har i februar
vist sig, at det vil gjerenikke givetilladelsetil. Der arbejdes derfor videre med alternativ placering af vaakstedet.

Aretsresultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagning indeholder indtaegter ved udlgjning af g endomme.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.



KFUM's Sociale Arbejdei Danmar ks Ejendomsfond, K gbenhavn 6

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Udskiftning af vinduer pa Artillerive i 2013 20 ar
Opsagtning af hegn pa Artillerivej i 2013 10&
Tagudskiftning pa Irlandsvej i 2013 30 &

Bygningerne pa Belfastvej, Irlandsvej og Artillerive) er faardigaf skrevet til scrapveadi.

Afskrivningsgrundlaget for Artillerivej er forskellen mellem byggesummen og en forventet scrapvaardi pa kr.
20.700.000.

Afskrivningsgrundlaget for Belfastvej er forskellen mellem kostpris og en forventet scrapvaardi pakr. 2.300.000.
Afskrivningsgrundlaget for Irlandsvej er forskellen mellem kostpris og en forventet scrapvaardi pakr. 2.700.000.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Kurstab ved laneomlaegningen i 2006 er aktiveret og af skrevet over de nye lans | gbetid.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer omfatter bgrsnoterede vaardipapirer, der malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méales prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaadi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarel sen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 1.396.365 994.231
Andre eksterne omkostninger (671.237) (640.445)
Bruttoresultat 725.128 353.786
Af- og nedskrivninger (31.944) (81.425)
Driftsresultat 693.184 272.361
Andre finansielle omkostninger (506.074) (145.524)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 187.110 126.837
Skat af ordinaat resultat 0 0
Aretsresultat 187.110 126.837
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 187.110 126.837
187.110 126.837
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Grunde og bygninger 24.761.648 24.793.592
M aterielle anlaegsaktiver 24.761.648 24.793.592
Andre vaadipapirer og kapitalandele 5.175.575 5.884.786
Finansielle anlasgsaktiver 5.175.575 5.884.786
Anlaggsaktiver 29.937.223 30.678.378
Andre tilgodehavender 103.903 0
Tilgodehavende sel skabsskat 0 38.000
Tilgodehavender 103.903 38.000
Likvide beholdninger 1.664.292 776.659
Omsagtningsaktiver 1.768.195 814.659
Aktiver 31.705.418 31.493.037
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfart overskud eller underskud 2.816.571 2.258.275
Egenkapital 3.116.571 2.558.275
Gadd til realkreditinstitutter 22.081.113 23.219.375
Anden gadd 3.640.780 2.557.139
Langfristede gaddsfor pligtelser 1 25.721.893 25.776.514
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 1 1.126.371 1.086.479
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 1.740.583 2.071.769
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.866.954 3.158.248
Gaddsforpligtelser 28.588.847 28.934.762
Passiver 31.705.418 31.493.037
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 2
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 2.258.275 2.558.275
Veaadireguleringer 0 371.186 371.186
Arets resultat 0 187.110 187.110
Egenkapital ultimo 300.000 2.816.571 3.116.571
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder
2015 2014 2015
kr. kr. kr.
1. Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.126.371 1.086.479 22.081.113
Anden gadd 0 0 3.640.780
1.126.371 1.086.479 25.721.893

2. Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Der er tinglyst pantebrev pa kr. 6,2 mio. i bygningen matr. nr. 165 Eksercerpladsen Kegbenhavn, beliggende

Artillerivej 161.

Islands Brygges Vejlaug har pant pa kr. 62.000 tinglyst pa grundareal erne matr. nr. 165.



