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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norager,den H /O 2016

Direktion

Johnni KristefiSen
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den M 4o 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR- 35119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning _
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ovrige materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 dr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pd anskaftfelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse at materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt. Hvor dagsvardien ikke kan opgeres retvisende anvendes kostpris som bedste bud pa en
dagsveerdi.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geeld
vedrerende investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........ccccoennee. 1:723:103 1.687.648
Andre driftsindtaegter.........ocooviiriiiiniiiiii e 0 88.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -367.908 -340.816
Andre eksterne omkostninger........ccovveeveeiiieviencrineenne. -37.011 -29.645
BREUTTORESULTAY vnmbimsamisiasig 1.318.184 1.405.187
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlEpsdkliver o smnaomaprmrsmssra R 828.851 9.275
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer ................ccooooviviiiiiiiinnieenens 2.147.035 1.414.462
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -300.271 689.301
Dagsvardiregulering af gald vedrerende
R =l BT = (o111 (8] 171 €11 - SRR RO -25.198 -1.108
DRIFTSRESULTAT ... 1.821.566 2.102.655
Andre finansielle indtaegter .........ccocooeviniiiiiiicciin 7.024 45.233
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIrKSOMBEET ... 31.071 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...........cc.coooiiiiniiiii -60.445 -73.307
Andre finansielle omKostninger........cccoceevvvvveererceernennn -25.582 -22.630
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .........ccceo.... 1.773.634 2.051.951
2 Blatafdretstesiliatv e mmnamrssimg -377.321 -479.844
ARETS RESULTAT ......oovvrieeeeeee e, 1.396.313 1.572.107
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L8570 0 7 it )1 AR ———— 1.396.313 1.572.107
DISPONERET T ALT ...ccoooiiiiiiiieeeee 1.396.313 1.572.107

Side 12



Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015

3 InvesterinpseiCudOMINIG v 13.456.950 18.118.250
3 ProdukhotsanleEsr on maskiietc. consmmma i 0 0
Materielle anleoSakaver......c s 13.456.950 18.118.250
ANLAGSAKTIVER oot 13.456.950 18.118.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 6.243.674 9.038
Andre tilgodehavender ... 0 19.903
Pertodeafgrenmsningsposter. cammsssmmnsasnssisss 0 894

T T0 T T 1 T e 6.243.674 29.835
Andre vardipapirer og kapitalandele ... 20.374 23.417
Veerdipapirer og kapitalandele ................................... 20.374 23.417
Likvide beholninger ... caammnssammsmsomsss s 2.911.363 2.711.631
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 9.175.411 2.764.883

AR TEN YR i i b s i 22.632.361 20.883.133
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ..oovmmssrmasssmmsnmssse 126.000 126.000
e = L ey 18.199.538 16.803.225
ECENEAPIEAL:. .. .ooocnmesnsasnamsnsmoresseommmass 18.325.538 16.929.225
Hensaettelse til udskudt skat ........c.ooeveiiiiiiiiiniiiin, 160.727 240.506
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccociinnnnnnn. 160.727 240.506
Proritetspeld comnmmmmanrmmmammesmasnseimm 1.480.074 1.549.162
IIEO0BITER s R 226.925 258.425
Langfristede gzeldsforpligtelser................................. 1.706.999 1.807.587
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 95.000 120.000
Gzld til tilknyttede virtksomheder .....vwanimmscisssmsssisronnss 1.792.273 1.454.515
Selskabsskat.......ccooooiiiiiiiiiiiii e 457.100 296.300
Anden geld ... 94.724 35.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................coo. 2.439.097 1.905.815
GALDSFORPLIGTELSER ............c.ccociinniiniine 4.146.096 3.713.402
PASSIVER ..., 22.632.361 20.883.133

6 Eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

NOTER

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver
Avance ved salg af driftsmidler.......c..ccoveeeiviiiiinenneene.

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlzegsaktiverialt.................................

2 Skat af arets resultat
Skat af arets 1eSultat....cooeeeeeeieeee e,
Regulering af udskudt skat ..o

Skatafl aretsresnltatialt ..coimmmemmmpnrmmmss

3 Materielle anlzegsaktiver
Eostpris, primo mmmmmmsmomiswimmsmsmarimis
Tilpaneg 1 drets Iob cusumspmmmemsmsrmsrmmssmrons
Afoanp 1 drets T o oimmiem s s s

Kostpris 30. juni 2016 .....coccooiiiiiiiiiiiiiicecicee,

OpskrivRInger; PIHNG oo 5o s aommsisi
Grete aplaivnieer connsnnnss iR

Opskrivninger 30. juni 2016 .cccccvvvveivieeiieiiieereeennnn

Materielle anlzegsaktiverialt......................oo.
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2015/16 2014/15
-828.851 -9.275
-828.851 -9.275

457.100 296.300

-79.779 183.544

377.321 479.844

Produktions-

Investerings- anlag og
ejendomme maskiner
17.962.561 0
987.560 0
-5.348.589 0
13.601.532 0

155.689 0
-300.271 0
-144.582 0

13.456.950 0




Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

4 Egenkapital

Virksomhedskapital ............
Overfort resultat........c.........

NOTER

Primo

.............. 126.000
.............. 16.803.225

.............. 16.929.225

Virksomhedskapitalen bestar af 126 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt s@rlige rettigheder

Forslag til

resultat-
disponering Ultimo
0 126.000
1:5396.313 18.199.538

1.396.313 18.325.538

Der foreligger en hensigtserklering overfor banken, omkring tilstedevearelse af en
egenkapital pa minimum kr. 2 mio.

5 Langfristede geelds-
forpligtelser
Prioritetspielt s
Deposita......ccceeevveennne.

Langfristede geelds-
forpligtelserialt..........

6 Eventualposter mv.
Ingen.

Restgeaeld Dagsverdi
30/6 2016 30/6 2016
1.500.931 1.575.074

226.925 226.925

Kortfristet Restgald efter

andel 5ar
95.000 0
0 0

1.727.856 1.801.999

95.000 0

7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitutter er der stillet sikkerheder i form af
pant i selskabets ejendomme, der udger en samlet regnskabsmaessig veerdi pa kr. 13.456.950.
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