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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

g

Nerager, den © /1| 2018

Dir

I o~

Johnni Kristen
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraeckkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hoijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Side 5



Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 9 A 2018

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

<

Registreret revisor
mnel7138
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den atkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pé
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et track pa selskabets skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gaeld
vedrerende investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULT 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17
Lejeindtagter af investeringsejendomme....................... 1.245.966 1.296.356
ARAESd S HALIERIET, v ovcoconvsseomrnm e 0 1.500.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -548.047 -307.836
Andre eksterne OMTKOSIIITET st i -49.120 -35.165
BRUTTORESULTAT ......ocooviiiiieeecceecee, 648.799 2.453.355
Andre driftsomKostninger............cccoveeeeeeieviiieceennnn, -7.235 -310.002
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 641.564 2.143.353
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 455.000 41.533
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
INVester s eiendOMMNE s s s 0 74.143
DRIFTSRESULTAT ....cooooiiiiiiiieceeeee 1.096.564 2,259.029
Andre finansielle indt@gter ..........c.occovvvvereereecieieienenn, -3.389 10.848
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder ... 327.288 249.710
Andre finansielle omkostninger..............cccoevveevevveennnene. -10.629 -14.914
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 1.409.834 2.504.673
1 Shkataf frets resuliat e mmmmsssmuaarasrams -310.163 -612.501
ARETS RESULTAT .....ccooovvumimiriiinmneninnnnssnssnonns 1.099.671 1.892.172
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Chrerfédtresulial, o 1.099.671 1.892.172
DISPONERET T ALT ...cooviiiiiiieeieiceeeeeeee 1.099.671 1.892.172
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

lisestetmgsclendomune. oo mummsnsmennrsEses

Materielle anlaegsaktiver.......................oocoocovviveennnn.,

ANLEGSAKTIVER. .00 0o mmmms s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender .. v mmmomns

Andre verdipapirer og kapitalandele ............cc.coo.c.........

Vardipapirer og kapitalandele ...................................

Likvide beholdninger ..................cccccoooooiiiiiinn

OMSETNINGSAKTIVER ....coonmmmimssss i

AKTIVER
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2018 2017
13.465.000 13.010.000
13.465.000 13.010.000
13.465.000 13.010.000

8.376.014 8.602.676
8.376.014 8.602.676
26.604 30.383
26.604 30.383
1.631.517 1.878.958
10.034.135 10.512.017
23.499.135 23.522.017




Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital .........cccooeiiiiiiiiiniiccce, 126.000 126.000
Overfort resultat.........c.oooeeeeiiiieiiiiiciee e, 21.191.380 20.091.710
EGENKAPTTAL w.inimmmimimsmunmmemussapsnnss 21.317.380 20.217.710
Henszticlse il ndslardt skat .comesnmmmvesmaiass 308.892 189.328
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccooccooo... 308.892 189.328
Prioritetsgaeld........ccoooeviiiiviiiiecceeee e 1.264.087 1.310.493
DEPOSIEA ..eiiiiiiiiici e 260.025 221.775
Selskabaskat. o wmammsmusmommermm s 190.599 0
Langfristede gzeldsforpligtelser................................... 1.714.711 1.532.268
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-........ 70.788 95.000
Faddd til fillenylicdeviksombeder o s -1 449.374
Selskabssloat car o mimsimssnaiiismsms s 0 583.900
ATASN B ciiitiiiiiinimrennrersrernmmmmsnnsssenasssarsnmsssemomses vems 87.365 454.437
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................. 158.152 1.582.711
GALDSFORPLIGTELSER ..............ccooennivnniiiinnnne 1.872.863 3.114.979
PASSIVER ... 23.499.135 23.522.017

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS
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NOTER
2018 2017
Skat af arets resultat

Skatiaf rets TeSUAL....ccimumsmmmanmmmmmsesnonesssvssssmmmamonses 190.599 583.900
Regulering af udskudt skat .............cococooiiiiioii, 119.564 28.601
Skat af-irets resultatialt.....copnnummiunn 310.163 612.501
Investerings-
ejendomme

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..o 13.113.049
Kostpris 30, Juni 2018 .o unsmmimmnminsmmsimimms e smsnoramemsrommes 13.113.049
OPSKIIVIINZET, PIIMO.....viiiiiiieieieee e e es e -103.049
Arets OPSKITVIINEET .......oocveooeeeeeeeee oo, 455.000
Opskrivninger 30; fumi 20T8 isuimsimmiimiosminasmsmsosrmsammmsnessnsrrasesssssos 351.851
Materielle anlaegsaktiver i alt.....................oooooviieieiiieiieiieeeeeeeeee 13.465.000

Investeringsejendomme bestar af 10 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
veerdiansettes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Investeringsejendommene bestar dels af 5 ejendomme i Norager. Det gennemsnitlige
driftsatkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 346 t.kr. for ejendommene, hvilket

bygger pd érlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse p& 199 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommene udgoer 11 %
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2

NOTER

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene bestér videre af en ejendom i Aars. det gennemsnitlige driftsafkast
for de kommende 5 ar vurderes at udgere 85 t.kr. for ejendommen, hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 85 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommen udger 7,5 %

Investeringsejendommene bestar endvidere af en ejendom i Arhus. det gennemsnitlige
driftsatkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 340 t.kr. for ejendommen, hvilket
bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 25 t.kr.

Afkastkravet for erhvervsejendommen udger 7.5 %

Investeringsejendommene bestér yderligere af en ejendom i Hobro. det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 42 t.kr. for ejendommen, hvilket bygger
pa drlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 13 t.kr.

Afkastkravet for erhvervsejendommen udger 7,5 %

Investeringsejendommene bestér videre af en ejendom i Aalborg. det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 184 t.kr. for ejendommen, hvilket
bygger pa drlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 95 t.kr.

Afkastkravet for erhvervsejendommen udger 4,5 %

Afkastkravet for ejendommen er fastlagt under hensyntagen til de gazldende forhold pa
ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen og ejendommenes beliggenhed mv.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
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Ejendomsselskabet Johnni Kristensen ApS

NOTER
Primo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 126.000
Overfort resultat............ccocoevveneee... 20.091.709
Egenkapital i alt ... 20.217.709

Virksomhedskapitalen bestar af 126 anparter 4 kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder

Der foreligger en hensigtserklaring overfor banken, omkring tilstedeverelse af en

egenkapital pd minimum kr. 2 mio.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 126.000
1.099.671 21.191.380
1.099.671 21.317.380

Selskabet heefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitutter er der stillet sikkerheder i form af
pant i selskabets ¢jendomme, der udger en samlet regnskabsmassi g vaerdi pa kr. 13.465.000.
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