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Dalsgaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Dalsgaard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 19. oktober 2022

Direktion

Kurt Dalsgaard
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Dalsgaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Dalsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 19. oktober 2022

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Dalsgaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handels-, finansierings- og administrationsvirksomhed med fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
I sidste ars regnskab var der omtalt en eventualforpligtelse i forbindelse med en steevning mod selskabet. Sagen er
afgjort i indeverende regnskabsar, og saledes medtaget i arets tal.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Dalsgaard Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Der er foretaget enkelte reklassifikationer i sammenligningstallene. Disse har ingen driftsmaessig pavirkning pa
regnskabet.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens vasentligste
aktivitet.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel. Afkastkravet er vurderet til 9 % for ejendommen, som er beliggennde pa
Midtsjelland. Afkastkravene er sasmmenholdt med markedsrapporter, som viser et afkastkrav pa samme niveau for
disse typer ejendomme.

Det vurderede afkastkrav er 9%. En forggelse i afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede
markedsvardi med 300 TDKK.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Driftsmidler og inventar males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0%
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfalde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af ferdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes under hensyntagen til omszattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE .......cccoocceniniiininninincnceneeenne 1.139.491 1.212.824
PersonaleomKoStninger.........oevueeinieerieiiieeieeieeeeeseee e -872.806 -660.721
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLRZSAKIIVET ...ttt -30.854 -41.763
Andre driftSOmMKOStNINGET .....cc..evuveriieriiiiiiie ittt -300.890 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .................c...c......... -65.059 510.340
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............ccccceeenueenee. 500.000 0
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiieieeeeeeeeteetese e 434.941 510.340
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..cevieriiriiiiienieieeeeieeee e -67.114 -338.259
RESULTAT FOR SKAT ......cccooviiimiiniiineecnecreneeeneieens 367.827 172.081
Skat af Arets reSultat.......cocceeeeieieieieece e -83.064 -8.000
ARETS RESULTAT ....c.ooooooovimvoeiveieeeeeeeoesseeeeeeeseeeeseseeens 284.763 164.081
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfEIrt reSULLAL. ....c..eiuiiiieiietieeee e 284.763 164.081
DISPONERET TALT .....ccooveiiiniiiinieencecceeceeeeeeeeaee 284.763 164.081
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Dalsgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYZNINGET .......cooeeriieriiiiiiiiiie ettt 5.500.000 5.000.000
Andre anlag, driftsmateriel 0g inventar .............ceeceeevveenieenieenneen. 0 30.854
Materielle anlaegsaktiver...............cccovvieiiiiniienieeiieee e 5.500.000 5.030.854
ANLAEGSAKTIVER........ccciiiieeee e 5.500.000 5.030.854
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer ..........ccccoeveveenieenieennenn. 8.788 8.788
Varebeholdninger ...............cocccooiiiiiiiiiiiiniiiiceeeeeeeeee 8.788 8.788
Periodeafgrensningsposter..........cecvevververieneriineeeeienienene e 9.386 0
Tilgodehavender ................cccovoiiiiiiiiiiieeiecee e 9.386 0
Likvide beholdninger .................cccoooviiiiieniiieniiecieeceeee e 82.542 17.094
OMSAETNINGSAKTIVER ... 100.716 25.882
AKTIVER ...ttt 5.600.716 5.056.736
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Dalsgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccoeoieriiiiiniiniiiieeeeeee e
Overkurs ved €mMISSION ........cceevivriieeeeeeeiiirieeeeeeeeecirreeeeeeeeeirrreeeees
OVEITBIt TESUILAL......ooovvviieiieeiieieeeeeee e

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiieiee e

Hensattelse til udskudt SKat .......cccvvvvviiiiiiiiiiiiiieceeeceeeeeeeeeeiaes

HENSATTE FORPLIGTELSER................ccccociiinininininnnen.

PrioritetSE@Id. .......coviiiieieeiieeee e
DEPOSILA. ..t

Langfristede geeldsforpligtelser..................ccoocvviveninnincincennne,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .........c.cceevuennne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccoveereerennieneeneenne.
Anden GRId.......ooiiiiii s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........coovveveiieriieeniiieniennane

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c...ccoooverienincinceniennne.

GZELDSFORPLIGTELSER ..........ccccooniiiiiiiiiininenceeeeeee

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2022 2021
125.000 125.000

0 3.750

474.538 186.025
599.538 314.775
487.064 404.000
487.064 404.000
3.467.811 3.516.551
311.441 292.701
3.779.252 3.809.252
50.000 50.000
23.000 20.000
237.236 219.157
424.626 239.552
734.862 528.709
4.514.114 4.337.961
5.600.716 5.056.736
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Dalsgaard Ejendomme ApS

NOTER
2021/22 2020/21
1  Personaleomkostninger
LONNINGET ..c.viiiiiiiieiieieieie et 828.583 619.487
PENSIONET .....viiiiiiiiiiciiciicte et 20.347 20.238
Andre omkostninger til social STKIing........cccceevveeniieenieeniieeniennneen. 23.876 20.996
Personaleomkostningerialt ................c.cocoeeriiiniiiniiiniieieee 872.806 660.721
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ..........cccceviiniiniiiniiieee, 83.064 8.000
Skat af arets resultatialt.............c.ccoooevivirieiiniinieeeeeeen 83.064 8.000
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld.........ccccevervienennnenne 3.566.551 3.517.811 50.000 2.848.089
Deposita.......coeecveeeeieninienienenne 292.701 311.441 0 0
3.859.252 3.829.252 50.000 2.848.089

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter. Den resterende forpligtelse pa balancedagen udggr 9 tkr.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald i realkreditinstitut har selskabet afgivet pant i sin ejendom. Det samlede pant udggr
3.810.000 kr. og den samlede regnskabsmessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagen 5.500.000

kr.
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