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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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L edel sespategning

Direktionern har i dag dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for DALSGAARD EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 21/10/2020

Direktion

Kurt Stig Dalsgaard
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dalsgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni 2020
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Eti-ske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 21/10/2020

Lasse Hougaard Larsen , mnel5627
Registreret revisor

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 87948412
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive handels-, finansierings- og administrationsvirksomhed med fast gy endom.

@konomisk udvikling
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 2019/2020 udviser et negativt resultat, hvilket vurderes som
utilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsar ets udgang
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.

Den forventede udvikling i regnskabsar et 2020/2021
Ledelsen forventer, at ar 2020/2021 vil vagre overskudsgivende.

CVR-nr. 25783832
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til foregaende periode.

Generdlt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og nar aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else
Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Selskabets omsagtning mv. vises ikke i &rsregnskabet jf. Arsregnskabsiovens § 32.

I ndtaegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |gnninger og evrige lanrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |anrefusioner fra det offentlige. Desuden indregnes gvrige
personaleomkostninger.

Finansielle Poster

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, kursregulering af vaardipapirer. Endvidere indgar
tilleeg, fradrag og godtgerelser vedrarende skattebetalingen samt renter af eventuel regulering af tidligere ars
skatter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat i resultatopgerelsen omfatter 22 % af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt forskydningen i rets
hensadtel se til udskudt skat. Udskudt skat er beregnet med 22 % af ale forskelle mellem skattemaessige og
regnskabsmaessige saldi.

Den del af skatten, der som falge af forskellig skattemaessig og regnskabsmaessig behandling er udskudt til
betaling i efterfalgende ar, er opgjort efter gad dende skatteprocent og opfart som udskudt skat under
henssdtel ser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Balance
Aktiver

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme méles til dagspris/salgsvaardi pa baggrund af gjendommens indtjeningsevne. Arets
vaadiregulering indregnesi resultatopgerel sen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, forbrug, vedligeholdelse m.m. som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi. Dagsvaadien er opgjort som afkast delt
med afkastkrav paca. 8- 10%, afhaangig af beliggenhed, vedligehol del sesstand, |ejekontraktens | gbetid,
lglens starrelse, lejers soliditet osv.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
Driftsmidler og inventar vaadiansadtes til anskaffel sespris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningerne beregnes linesart af anskaffel sesprisen som falger:

Driftsmidler og inventar 3-7& restveardi 0%

Aktiver med en anskaffel sespris under den skattemasssige gramse for smaaktiver samt aktiver med en levetid
paunder 3 ar faresi resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under afskrivninger.

L easingkontrakter
Ved operationel leasing indregnes de arlige leasingydel ser i resultatopgerel sen over leasingaftalens | gbetid.
Virksomhedens samlede leasingforpligtel se fremgar af noterne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansadtes til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imgdegael se af tab.
Hensadtel sen foretages efter en individuel vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Passiver

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfa@lgende males
gaddsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt for
variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Side9 af 13

Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Bruttoresultat ... 506.364 879.176
Personal @0mKOSININGEN .....oveiviiieeeee s 1 -609.498 -642.227
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 -46.961 -46.931
Resultat af ordinaer primagr drift ..o -150.095 190.018
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeeeeenne. 0 0
Andrefinansielle omkostninger ... -155.728 -160.355
Ordinaert resultat far skat .......ccocoeerirennineeee e -305.823 29.663
Skat af AretSTESUITAL .....cocoeveieeeiieeeeeeeeee s 3 66.000 0
ATEESTESUITAL .ottt -239.823 29.663
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal .......cccoeoeveereee e e -239.823 29.663
= | S -239.823 29.663
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Produktionsanlasg og maskiner
Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Ravarer og hjad pematerialer

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2019/20
kr.

8.200.000

72.617

8.272.617

8.272.617
8.788
8.788
20.186
20.186

8.304
37.278

8.309.895
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2018/19
kr.
8.200.000
105.578

8.305.578

8.305.578
33.788
33.788

0
0
63.343
97.131

8.402.709
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErKUIrS VEA EMISSION v eeeeeeeeeeeeeeeeeeesenenenene
OVEITAIT TESUITAE ...vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesesesesenesnesnnnnnnnnnes

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovveiivciiiciecciecec

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2019/20
kr.
125.000
3.750
21.944

150.694
396.000
396.000
6.945.509
6.945.509
105.000
542.824
169.868
817.692

7.763.201

8.309.895
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2018/19
kr.
125.000
3.750
261.767

390.517
462.000
462.000
7.051.552
7.051.552
97.707
400.933

0

498.640

7.550.192

8.402.709
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2019/2020  2018/2019
kr. Kr.
Lan og gager 573.507 623.334
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 35.991 18.893
609.498 642.227
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2019/2020  2018/2019
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 46.961 46.931
Nettotab ved indfrielse af |easingkontrakt 0 0
Tab ved salg af driftsmidler 0 0
46.961 46.931
3. Skat af aretsresultat
2019/2020  2018/2019
k. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat -66.000 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-66.000 0
4. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter akr. 1.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
kr.
Aendringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartssel skabkapital ved stiftelse 125.000
Tilgang / kapitaludvidelse 0
Anpartskapital ultimo 125.000
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

L easingfor pligtelser

Selskabet har indgaet operationelle |easingkontrtakter, med falgende forpligtel ser:

Regnskabsaret 2020/2021
Regnskabsaret 2021/2022
Regnskabsaret 2022/2023
Regnskabsaret 2023/2024
Regnskabsaret 2024/2025

| alt

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

332.980
160.057
98.733
80.736
20.184

kr. 692.690

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har givet pant i sin ggendom til sikkerhed for realkreditgedd. Det samlede pant udger
kr. 7.349.000 og den samlede regnskabsmaessige vaardi af de pantsatte aktiver udger pa

balancedagen kr. 8.200.000.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20

Gennemsnitligt antal ansatte ...........ccceeeveevecie e 3
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