Dalsgaard Ejendomme ApS
Bredgade 1
4000 Roskilde

CVR-nr: 2578 38 32

ARSRAPPORT
1. juli 2023 - 30. juni 2024

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 8. juli 2024

Kurt Dalsgaard

REVISION SJALLAND
Godkendt Revisionsaktieselskab
Jyllingevej 59, 1. sal

DK-2720 vanlgse

Telefon 36 88 50 50

E-mail: rs@revision-sjaelland.dk
www.revision-sjaelland.dk

CVR: 28 30 97 91

Partnere

Ulrik Danmark

Henrik Danmark

Thomas Jgrgensen

Nikolaj Kjeldgaard Jgrgensen

Penneo dokumentnegle: ODJKS-UEBUG-430EP-JQOIV-HOC8H-H5B4E



Dalsgaard Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtEZNING ......ecveevieeierieieteetieieetetetetestestesteeseeseessessessessesseeseessassessessessessessesssassessans
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab............ccocvevveriireiiiieieieieiese e

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPLYSIINEET ....couvieiiiiiiieeiie ettt ettt ettt et e st e st e st esabeesabeesabaesabeesseesane

LedelSESDETEININEG ....ccuteeiiiiiieeiie ettt ettt ettt st e st esabeesbeesbeesbeesane

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Anvendt re@nSKaADSPIAKSIS .....veiruiiiiiieiieiiie ettt
RESUILALOPZBICISE ...ttt b ettt ettt saeesbe e bee e s

Balance ...

Side 2

10
11
13

Penneo dokumentnegle: ODJKS-UEBUG-430EP-JQOIV-HOC8H-H5B4E



Dalsgaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Dalsgaard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 8. juli 2024

Direktion

Kurt Dalsgaard
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Dalsgaard Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalsgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Dalsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 8. juli 2024

Revision Sjaelland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret Revisor
mne21791
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Dalsgaard Ejendomme ApS
Bredgade 1
4000 Roskilde

CVR-nr.: 2578 3832
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Kurt Dalsgaard

Revision Sjelland
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Dalsgaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handels-, finansierings- og administrationsvirksomhed med fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses som tilfredsstillende.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Dalsgaard Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende mellemverender med tilknyttede
virksomheder samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
integtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel. Afkastkravet er vurderet til 8,5 % for ejendommen, som er beliggende pa
Midtsjelland. Afkastkravene er ssmmenholdt med markedsrapporter, som viser et afkastkrav pa samme niveau for
disse typer ejendomme.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0%
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Dalsgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfalde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af ferdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omszttelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Dalsgaard Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooviiiiiniiiiicncnenceeeceee 570.970 853.390
PersonaleomKoStninger.........oevveeirieinieiiieiiceieeeeeeee e -400.323 -565.239
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLRZSAKIIVET ...ttt s -5.310 0
Andre driftSOMKOStNINGET .....cc..evverieriiiiiieiieeieeeeeeee e -176.250 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .................c...c......... -10.913 288.151
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............ccccceceenueenee. 2.829.032 2.500.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiieieeeeeeeeteetese e 2.818.119 2.788.151
Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiVer ...........ccceecvevvevienenencneneenee. 9.571 0
Nedskrivning af finansielle anlegs- og oms@tningsaktiver ............ -40.000 0
Andre finansielle OMKOSMINGET.......c...covveerieerieenieenieeneeenieeneens -76.729 -74.550
RESULTAT FOR SKAT .....ooooiiiiiiiieeeeeeeese e 2.710.961 2.713.601
Skat af Arets reSUIAL........oevveeeirieieiieeeee e -568.379 -598.420
ARETS RESULTAT .....coooooovviimviinioeereeeeeeeseeeeeseeeeeeeeeeeneees 2.142.582 2.115.181
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccveveevvevienenieereeerennane. 1.500.000 0
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret.............ccceeueenen.e. 117.800 0
OVerf@It reSUltat.....o.eovirieniiiececcc e 524.782 2.115.181
DISPONERET TALT ..ottt 2.142.582 2.115.181
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Dalsgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

2 InvesteringsejendomIme . .........cocuerueerienieenieenieenieete et siee e

2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar ...........ccccceceevveenienienrennen.

Materielle anlaegsaktiver...............cccovvieiiiiniienieeiieee e

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...........cccccooevverieniencnnne.

Finansielle anlaegsaKtiver ...............ccccoooveeiiieiiienieeniiceieeceeeee

ANLAEGSAKTIVER. ...

Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer .............cocceeveeiienieneenne.

Varebeholdninger ...............cccccooviieiiiiiiieiieeieeceeceee e

PeriodeafgraensningSpoSter.......ccueveeruieriierierieniesceieeieee e

Tilgodehavender .............c...o.cooeoviiiiiiiniinicccceceeeee

Likvide beholdninger ..............ccccooooiiiiiiiniiiniiiieeeeeeeeee

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 11

2024 2023
8.000.000 8.000.000
58.410 0
8.058.410 8.000.000
0 40.000

0 40.000
8.058.410 8.040.000
8.788 8.788
8.788 8.788
3.312 8.626
3.312 8.626
2.442.968 7.415
2.455.068 24.829
10.513.478 8.064.829
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Dalsgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital..........cccccecenieniinenncnninnene
Overfgrt resultat.........oceevevienieneeneenieneeieeeene
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...................

EGENKAPITAL.......cccccooiiiiiicieninenceee

Hensettelse til udskudt skat ........ccceevveeeiviiinnnnnns

HENSATTE FORPLIGTELSER.....................
Prioritetsg@ld........ccccovieiieiiiiieeeee
DePOSIta..c.eeeeieieiieeieieeee e

SelskabssKat..........ceiveiiiiiiiieeieeiirieeeee e

3 Langfristede geeldsforpligtelser........................

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .............cc.e....

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............
Geld til tilknyttede virksomheder .......................
SelsKabSSKaL......cccueevieiieieriierieieeeee e
Anden g@ld.......coooeiiiiiie
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........................

GZLDSFORPLIGTELSER ...............ccccc....

PASSIVER ..o

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Side 12

2024 2023
125.000 125.000
3.114.501 2.589.719
1.500.000 0
4.739.501 2.714.719
1.591.418 1.085.484
1.591.418 1.085.484
3.370.610 3.419.164
336.410 341.897
62.445 0
3.769.465 3.761.061
50.000 50.000
40.357 34.088
72.898 42.898

0 0

78.956 65.131
170.883 311.448
413.094 503.565
4.182.559 4.264.626
10.513.478 8.064.829
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Dalsgaard Ejendomme ApS

NOTER
2023/24 2022/23
1  Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit............ceeceeveevervienieneene. 1 3
Andre anleg,
Investeringsejend- driftsmateriel og
omme inventar
2 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIS, PIIMO ....eiiiiiiiieiiieeieeiee ettt s 3.910.387 216.639
Tilgang i AretS I@D ......eveveeiiiieiieieieeee e e 0 463.720
Afgang 1 AretS 1D .....ooveiiiiieeee e -351.935 -400.000
Kostpris 30. juni 2024 3.558.452 280.359
OPSKIIVNINZET, PIIMO «..eeiivieeiiieriiierieenieesieesieeeieesieesreesbeeseeesane 4.089.613 0
Arets OPSKIIVIIINZET ...eeevieiniiiiiieeiie ettt 720.000 0
Afgang 1 Arets 1D .....ooviiiiiiiieee e -368.065 0
Opskrivninger 30. juni 2024 4.441.548 0
Af-/nedskrivninger, primo ........ccooceeeveeenieenieenieenie e 0 -216.639
Arets af-/MedSKITVIINGET .....ooovieeiiiiiieeiie et 0 -5.310
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 0 -221.949
Materielle anlaegsaktiverialt..............c.ccccoooviieniiiiiiiniienieee 8.000.000 58.410
Specifikation af Afkastkrav Dagsveerdi Andret afkastkrav +/-
investeringsejendomme 0,25%
Tjerebyvej 232 8,5% 8.000.000 -230.000/245.000

Geld i alt primo

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt ultimo Kortfristet andel

Restgeeld efter 5 ar

Prioritetsga@ld ........ccccoceveverenennnne 3.469.164 3.420.610 50.000 2.290.000
Deposita......coeeeeniercienenienieeiene 341.897 336.410 0 336.410
Selskabsskat 0 62.445 0 0

3.811.061 3.819.465 50.000 2.626.410
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Dalsgaard Ejendomme ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 30. juni 2024 61.565 kr.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
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