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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for CLIPS
A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 13. oktober 2022

Direktion

Thomas Jgrgensen

Direktgr

Bestyrelse

Poul Keergaard Thomas Jgrgensen Torben Schelle Poulsen
Formand Medlem Medlem



CLIPS A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CLIPS A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for CLIPS A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa note 22 i regnskabet, som beskriver den vasentlige
usikkerhed, der er forbundet med vaerdianszettelse af selskabets ejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 13. oktober 2022

PHA Revision
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 11392903

Peder Harbo Andersen
Registreret revisor
mnel8433
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i bortforpagtning af virksomheder.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til dagsvaerdi med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der kan vaere
usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler har veeret begraenset
for sammenlignelige ejendomme.

| det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser i form af foreliggende kgbstilbud og lignende, indgar disse
som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa kr. -9.328, og
selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum pa kr. 19.845.143, og en egenkapital pa kr. 917.212.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
4.416.603 13.817.377
-2.285.845 -13.851.093
-1.720.000 -959.790
410.758 -993.506
-442.461 -769.499
-31.703 -1.763.005
1 22.375 386.352
-9.328 -1.376.653
-9.328 -1.376.653
-9.328 -1.376.653
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2,3

2022 2021

kr. kr.
19.397.000 21.117.000
19.397.000 21.117.000
19.397.000 21.117.000
0 1.640.279

0 1.640.279

35.296 151.036
42.869 20.494
114.736 2.147.659
147.242 131.197
340.143 2.450.386
12.000 12.000
12.000 12.000
96.000 156.300
448.143 4.258.965
19.845.143 25.375.965
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-10 -

Note

2022 2021

kr. kr.
1.265.924 1.265.924
-348.712 -339.384
917.212 926.540
101.793 307.424
101.793 307.424
205.044 204.446
13.044.355 14.878.492
185.938 219.800
42.993 2.482.235
24.253 3.217.121
5.323.555 3.139.907
18.826.138 24.142.001
18.927.931 24.449.425
19.845.143 25.375.965
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Noter

2021/22 2020/21

1. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat -22.375 -386.352
-22.375 -386.352

2. Investeringsejendomme indregnet til dagsvaerdi §38
Verdiregulering

Veerdi ultimo indregnet i

indregnet i resultat-

balancen opggrelsen

Investeringsejendomme 19.397.000 -1.720.000

3. Investeringsejendomme

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Da
ejendommene indeholder fa lejemal er der ikke indregnet tomgangsleje. Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er
uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelse af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er anvendt en vaegtet gennemsnitlig afkastprocent pa 6%.
Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et andret krav til forrentninng af

fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene reduceres med 1.337
t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 917 t.kr. til -126 t.kr.

Veaerdien af investeringsejendommene vil ved nedennavnte afkastsatser blive pavirket saledes:
Afkast pa 7,0% vil medfgre en vaerdi pa 16.913 t.kr., hvilket medfgrer en regulering pa -2.484 t.kr.

Afkast pa 6,5% vil medfgre en veerdi pa 18.060 t.kr., hvilket medfgrer en regulering pa -1.337 t.kr.
Afkast pa 5,5% vil medfgre en vaerdi pa 20.980 t.kr.. hvilket medfgrer en regulering pa 1.583 t.kr.

4. Langfristede gxldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 101.793 205.044 0
101.793 205.044 0

5. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til dagsveerdi med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der kan vaere
usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler har veeret begraenset.

Beregningerne er for alle ejendomme, foretaget pa samme made og med samme afkastsats pa 6%.

-11 -
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Noter

2021/22 2020/21

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld med realkreditinstitutter 308 tkr. er der givet pant i grund og bygning hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. juni 2022 udggr 9.233 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut 13.044 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa ialt 9.800
tkr., der giver pant i grunde og bygninger bogfgrt vaerdi pr. 30. juni 2022 16.079 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger er udstedt ejerpantebreve pa ialt 44 tkr. der giver pant i grunde
og bygninger bogfgrt vaerdi tkr. 4.063

-12 -



CLIPS A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for CLIPS A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

-13 -
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser indregnes linezert i nettoomsaetningen, i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra en afkastbaseret model. Grundlaget for beregningen er det forventede resultat pa

ejendommen i det kommende ar. Der er anvendt en afkastprocent pa 6 ved beregning af dagsveerdien. | det
omfang der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
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Anvendt regnskabspraksis
vurderingen af ejendommen.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Omseetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg omfatter en ejendom overfgrt fra investeringsejendomme.

Ejendommen, som bestar af en projektgrund, males ved fgrste indregning til kostpris, hvilket svarer til dagsveerdi
pa overfgrseslsdagen.

Efterfglgende afholdte projekt- og byggeomkostninger indregnes til kostpris.

| tilfeelde, hvor den forventede kostpris er hgjere end den forventede nettorealisationsvaerdi, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdi for projektejendom under opfgrelse opggres som forventet salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der forventes afholdt for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en
anslaet dagsvaerdi, sdfremt de ikke er bgrsnoterede.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af 2endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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