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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i bortforpagtning af virksomheder.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets ejendomme er værdiansat til dagsværdi med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der 
kan være usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler 
har været begrænset for sammenlignelige ejendomme. 
I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser i form af foreliggende købstilbud og lignende, 
indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat på kr. 
912.873, og selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en balancesum på kr. 27.570.014, og en 
egenkapital på kr. 2.949.048.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. juni 
2017 for CLIPS A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2016 - 30. juni 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Thisted, den 22. november 2017

Direktion

Thomas Jørgensen

Bestyrelse

Poul Kærgaard Thomas Jørgensen Klaus Suciu Sørensen
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Til kapitalejerne i CLIPS A/S
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for CLIPS A/S for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. juni 2017, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, gør vi opmærksom på oplysningerne i årsregnskabets note 5 
vedrørende "Usikkerhed ved indregning og måling", hvori ledelsen redegør for væsentlig usikkerhed i 
forbindelse med værdiansættelse af selskabets ejendomme.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre 
dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis 
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
 
* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Thisted, den 22. november 2017

REVIKON
Registreret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 15728000

Peder Harbo Andersen
Registreret revisor
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for CLIPS A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Ændret regnskabsår
Årsrapporten 2016/17 omfatter perioden 1. oktober 2016 til 30. juni 2017 i alt 9 måneder. Tidligere var 
regnskabsåret 1. oktober til 30. september.
 
Omlægning af regnskabsår sker da én af selskabets ejere har omlagt til samme periode.
 
Sammenligningstallene er ikke tilpasset, da ledelsen vurderer, at en tilpasning vil medføre 
uforholdsmæssige store omkostninger. Da sammenligningstallene omfatter en periode på 12 måneder, 
kan de ikke direkte sammenlignes med regnskabsårets (omlægningsperiodens) tal.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetære 
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. 
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.
 
Indregningsmetoder og målegrundlag
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i 
resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er 
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles 
pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og 
det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes som omsætning efter faktureringsprincippet.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af 
kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Goodwill 10 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 10 år 0%
Indretning af lejede lokaler 10 - 20 år 0%

Goodwill vedrørende forretningssted i Fjerritslev vurderes at have 
en levetid på 10 år.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skatter
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. 
Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Immaterielle anlægsaktiver
Goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver, med undtagelse af investeringsejendomme, måles til kostpris med tillæg af 
eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter 
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er 
klart til at blive taget i brug.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af 
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes 
i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere 
regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. 
 
Ved beregning af dagsværdien anvendes en anerkendt værdiansættelsesmetode, som er baeret på en 
afkastbaseret model. Der er brugt en afkastprocent på 6% ved beregning af dagsværdien. I det omfang, 
der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag 
for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til kursværdien på balancedagen, såfremt de er 
børsnoterede, eller en anslået dagsværdi, såfremt de ikke er børsnoterede.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen. Andre 
værdipapirer måles til anslået dagsværdi.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som 
skatteværdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst.
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles 
lånene til amortiseret kostpris, således, at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi 
indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige 
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Note
2016/17

kr. 
2015/16

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 992.849 1.326.137

Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver 1 -36.820 -46.863
Andre driftsomkostninger -24.967 -7.076
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 426.600 316.000
Driftsresultat 1.357.662 1.588.198

Andre finansielle indtægter 153.470 39.839
Finansielle omkostninger -339.828 -539.188
Resultat før skat 1.171.304 1.088.849

Skat af årets resultat 2 -258.431 -244.025
Årets resultat 912.873 844.824

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 912.873 844.824
Resultatdisponering 912.873 844.824
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Goodwill 20.490 27.319
Immaterielle anlægsaktiver 20.490 27.319

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.168 33.159
Investeringsejendomme 26.272.000 25.798.000
Materielle anlægsaktiver 26.275.168 25.831.159

Andre værdipapirer og kapitalandele 590.473 665.473
Finansielle anlægsaktiver 590.473 665.473

Anlægsaktiver 26.886.131 26.523.951

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 284.155 218.648
Andre tilgodehavender 249.262 170.399
Periodeafgrænsningsposter 37.466 20.255
Tilgodehavender 570.883 409.302

Andre værdipapirer og kapitalandele 17.000 17.000
Værdipapirer og kapitalandele 17.000 17.000

Likvide beholdninger 96.000 74.000

Omsætningsaktiver 683.883 500.302

Aktiver 27.570.014 27.024.253
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 1.265.924 1.265.924
Overført resultat 1.683.124 770.251
Egenkapital 3 2.949.048 2.036.175

Hensættelser til udskudt skat 537.513 279.082
Hensatte forpligtelser 537.513 279.082

Gæld til realkreditinstitutter 1.119.145 1.269.916
Langfristede gældsforpligtelser 4 1.119.145 1.269.916

Kortfristet del af langfristede 
gældsforpligtelser 201.223 200.969
Gæld til banker 22.320.030 22.777.987
Modtagne forudbetalinger fra kunder 216.300 279.803
Leverandører af varer og tjenesteydelser 122.002 74.442
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 104.753 105.879
Kortfristede gældsforpligtelser 22.964.308 23.439.080

Gældsforpligtelser 24.083.453 24.708.996

Passiver 27.570.014 27.024.253

Usikkerhed ved indregning og måling 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
Good-will 6.829 9.106
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 29.991 37.757

36.820 46.863

2. Skat af årets resultat
Regulering udskudt skat 258.431 244.025

258.431 244.025

3. Egenkapitalopgørelse

 Virksomheds- 
kapital

 Overført 
resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

1.265.924
 

770.251
 

2.036.175
Forslag til årets resultatdisponering

 
0

 
912.873

 
912.873 

1.265.924
 

1.683.124
 

2.949.048   

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 1.119.145 201.223 307.255

1.119.145 201.223 307.255

5. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendomme er værdiansat til dagsværdi med baggrund i en afkastbaseret model, hvor der kan 
være usikkerhed om markedets vurdering af afkastkravet, da antallet af sammenlignelige handler har 
været begrænset. 

Beregningerne er for alle ejendomme, med undtagelse af en nedbrændt bygning, sket på samme måde og 
med samme afkastsats på 6%. 
 
Den nedbrænte ejendom forventes nedrevet, med efterfølgende opførelse af et eksklusivt boligbyggeri. 
Ejendommen er optaget til modtaget købstilbud fra ekstern projektudvikler.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld med realkreditinstitutter 1.320 tkr. er der givet pant i grund og bygning hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør 10.907 tkr.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut 22.320 tkr. har selskabet udstedt ejerpantebreve på 
ialt 11.793 tkr., der giver pant i grunde og bygninger bogført værdi 23.175 tkr. 

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeninger er udstedt ejerpantebreve på ialt 44 tkr. der giver 
pant i grunde og bygninger bogført værdi  tkr. 4.615.


