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RSM
L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020
for BC Ejendomme Vejle A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vejle, den 16. marts 2021

Direktion

Brian Christensen

Bestyrelse

Birgitte Christensen Inger Christensen Brian Christensen
Formand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgieren i BC Ejendomme Vejle A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BC Ejendomme Vejle A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgarel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikker heder

Som det fremgdr af arsrapporten, pagar der for nuveende dreftelser med selskabets pengeinstitut
omkring finansiering af ejendomsombygninger pa den ene af selskabets ejendomme. Den fortsatte drift er
afhangig aof, at finansieringen kan opnds ligesom, at der indgads lejeaftaler til sikring af en
tilfredsstillende drift.

Ledelsen har vurderet, at disse forudsagninger kan opfyldes og aflesgger pa den baggrund arsrapporten
under forudsagning af fortsat drift.

Vi kan tildlutte os disse forudsagtninger, men skal gere opmeerksom pa den betydelige usikkerhed, der er
forbundet hermed.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Fredericia, den 16. marts 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866

BC Ejendomme Vejle A/S - Arsrapport for 2020 4



Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M odervirksomhed

BC Ejendomme Vegle A/S

Andkeave 14

7100 Vejle

CVR-nr.: 257706 92
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Birgitte Christensen, Formand
Inger Christensen
Brian Christensen

Brian Christensen
BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Prinsessegade 60

7000 Fredericia

DRT Holding ApS
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RSM
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af handel og dermed beslasgtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommene er optaget i arsrapporten til beregnet dagsvaardi i henhold til regnskabspraksis og sdledes
som det er beskrevet i note 4.

Bortset fra dette har der ikke vaaret vassentlige usikkerheder, der har pavirket indregningen og malingen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ejendommen i Abenrd, der i balancen indgér med tkr 15.465 er under ombygning idet, lejer af det store
erhvervdejemd fraflyttede i 2020. Ejendommen vil dels blive ombygget til boliger dels til nye
erhvervdlejemdl. Der er med ny lgjer af erhvervsiokalerne opnaet enighed om |gjekontrakt. Ombygningen
vil ske successivt, hvor der farst fokuseres pa erhvervsdelen, idet denne forventes klar til udlgining i
september maned 2021. Nar ombygningen er gennemfert og lokalerne er fuldt udlejet vil nettolejen give
et tilfredsstillende afkast. Der pagér draftelser med sel skabets pengeinstitut om medvirken til finansiering
heraf.

Aretsresultat blev som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 2.531.765 2.594.481
Vaadiregulering af investeringsejendomme 0 819.896

3 Persona eomkostninger -1.004.425 -1.118.463
Andre driftsomkostni nger -150.000 -228.691
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 22.836 346.045

4 Finansielle omkostninger -1.063.283 -1.797.192
Resultat far skat 336.893 616.076
Skat af arets resultat -149.817 210.063
Aretsresultat 187.076 826.139

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 187.076 826.139
Disponeret i alt 187.076 826.139
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
5 Investeringsejendomme 51.964.264 51.433.000
Materielle anlagysaktiver i alt 51.964.264 51.433.000
Anlaggsaktiver i alt 51.964.264 51.433.000
Omsagningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 100.000 0
Varebeholdninger i alt 100.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.114 1.293.348
Andre tilgodehavender 171.604 42.785
Tilgodehavender i alt 175.718 1.336.133
Likvide beholdninger 7.263 5.612
Omsagtningsaktiver i alt 282.981 1.341.745
Aktiver i alt 52.247.245 52.774.745
BC Ejendomme Vejle A/S - Arsrapport for 2020 8



Balance 31. december

RSM

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert resultat 5.751.687 5.467.604
Egenkapital i alt 6.251.687 5.967.604
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 2.974.101 2.864.397
Hensatte forpligtelser i alt 2.974.101 2.864.397
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 26.151.939 27.754.042
Deposita 889.510 1.200.324
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 27.041.449 28.954.366
Kortfristet del af langfristet gedd 1.600.000 1.600.000
Gadd til pengeinstitutter 1.223.915 1.288.232
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 442.280 234.950
Gadd til tilknyttede virksomheder 8.879.304 8.862.886
Sel skabsskat 67.474 0
Anden gadd 2.187.885 3.002.310
Periodeaf graansni ngsposter 1.579.150 0
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 15.980.008 14.988.378
Gaddsforpligtelser i alt 43.021.457 43.942.744
Passiver i alt 52.247.245 52.774.745

1 Uskkerhed om going concern

2 Usikkerhed ved indregning eller méling
9 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
10 Eventualposter

11 Finansielerisici
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Noter

1 Usikkerhed om going concern

Ejendommen i Abenrd, der i balancen indgér med tkr 15.465 er under ombygning idet, lejer af det
store erhvervslejemadl fraflyttede i 2020. Ejendommen vil dels blive ombygget til boliger dels til
nye erhvervsejemd. Der er med ny lejer af erhvervsiokalerne opnaet enighed om |ejekontrakt.
Ombygningen vil ske successivt, hvor der ferst fokuseres pa erhvervsdelen, idet denne forventes
Klar til udlgining i september méned 2021. N&r ombygningen er gennemfeart og lokalerne er fuldt
udigjet vil nettolgjen give et tilfredsstillende afkast. Der pagér dreftelser med selskabets
pengeinstitut om medvirken til finansiering heraf.

Vi har vurderet, at disse forudsagninger kan opfyldes og aflasgger pa den baggrund &rsrapporten
under forudsagning af fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommene er optaget i arsrapporten til beregnet dagsvaadi i henhold til regnskabspraksis og
saledes som det er beskrevet i note 4. Den sdledes beregnede dagsveadi er understettet af ekstern
valuarvurdering.

Vi skal gere opmaarksom pa den betydelige usikkerhed, der forbundet med forudsaeningerne for
den sdledes beregnede dagsveadi af ejendommene, herunder afkastkrav, g endommenes indtasgter
og omkostninger. Det er vores vurdering, a de anferte forudssgninger er rimelige i dagens
gjendomsmarked, men amdringer af disse forudsagninger vil have afgerende betydning for den i
arsrapporten anferte dagsvaadi. | det omfang, at |ejeindteegterne eksempelvis reduceres som falge
af lgjeledighed eller lavere lgjeniveau i avrigt, vil dette fare til en nedskrivning af den i
arsrapporten anfarte dagsveadi af jendommene og denne nedskrivning kan vagre vaesentlig.

2020 2019
3.  Personaleomkostninger

Lanninger og gager 853.163 974.854
Pensioner 127.727 120.630
Andre omkostninger til social sikring 11.786 9.656
Personaleomkostninger i gvrigt 11.749 13.323
1.004.425 1.118.463
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 4 4

4.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 373.164 283.335
Andre finansielle omkostninger 690.119 1.513.857
1.063.283 1.797.192
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Noter
2020 2019
5.  Investeringsgjendomme
Kostpris 1. januar 2020 36.309.578 43.679.474
Tilgang i arets|gh 531.264 2.980.104
Afgangi dretslab 0 -10.350.000
Kostpris 31. december 2020 36.840.842 36.309.578
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2020 15.123.422 14.303.526
Aretsregulering til dagsvaardi 0 819.896
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 15.123.422 15.123.422
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 51.964.264 51.433.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Det sdledes beregnede afkast (nettoleje) ifglge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast p& gennemsnitligt 5,0% pa. for blandet beboel sesejendomme og et forventet krav til
investor afkast pa gennemsnitligt 5,5% pa. for beboel sesejendomme og et forventet krav til investor
afkast pa et gennemsnitligt 5,1% pa. for samtlige g endomme.

Ejendommene er en udlejningsejendom centralt beliggende i Aabenraa by med lejligheder udlejet
til beboelse samt en udlgningsgendom centralt beliggende i Kolding by udiget til
erhvervsdrivende.

| det omfang, at investors afkast aandres med 1% i opadgdende retning og falgelig vil udgare
gennemsnitligt 6,2% pa., vil det fare til en dagsvaardiregulering af ejendommene i nedadgaende
retning med ca. t.DKK 8.300 far skat. Dette vil sa feres til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. t.DKK 6.500 efter skat.

| det omfang, at investors afkast andres med 1% i nedadgaende retning og felgelig vil udgare
gennemsnitligt 4,2% pa., vil det fere til en dagsvaardiregulering af ejendommene i opadgédende
retning med ca. t.DKK 12.300 far skat. Dette vil sa fares til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. t. DKK 9.600 efter skat.
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
| ovenstdende regnskabsmaessige vaadi pa t.kr 51.964, indgdr vaardien af en ejendom der efter
status er tom for lgjemdl og ejendommen indgar med tkr. 15.465. Det forventes at ejendommen
ombygges i de efterfglgende & og sdledes efter ombygning vil give et afkast, der er indenfor
rammerne af overstaende afkast.

31/12 2020 31/12 2019
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 500.000 500.000
500.000 500.000
7. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2020 5.467.604 14.968.200
Arets overfarte overskud eller underskud 187.076 826.139
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaadi 124.368 -34.275
Skat af egenkapital bevaggelse -27.361 7.540
Korrektion vedrarende tidligere ar 0 -2.400.000
Udlodning, geddseftergivelse til DRT A/S 0 -7.900.000
5.751.687 5.467.604
8. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5 ar
Gadd il
real kreditinstitutter 27.751.939 1.600.000 26.151.939 19.688.899
Deposita 889.510 0 889.510 0
28.641.449 1.600.000 27.041.449 19.688.899

9. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, 27.752 tkr.,, er der givet pant i
investeringsej endomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 51.964 t.kr.
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Noter

10.

11.

Eventualposter

Eventualfor pligtelser

Selskabet er madt med et krav om betaling af ca. tkr. 250 fra en tidligere leverander. Vi har afvist
kravet med henvisning til, at leverandarens overfakturering og mangler ved det leverede arbejde.

Det er vor opfattelse, at vi vil fa medhold i dette og har pa den baggrund ikke medtaget kravet i
arsrapporten.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med DRT Holding ApS, CVR-nr. 26 33 04 75 som
administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber
for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Finansiellerisici

Renterisici

Selskabet har indgdet renteswapaftale til begramsning af renterisici pd variabelt forrentet
prioritetdan med en restgedd pa 3.944 t.kr.. Renteswappen |gber i hele 1anets |gbetid. Andringer i
markedsveadien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over

sikringstransaktioner vedrerende renteswapaftaler, der indregnes direkte pa egenkapitalen, er vist
nedenfor i t.kr..

Sikringstrans- Sikringstrans-

aktion brutto Skat heraf aktion netto

Saldo 1. januar 2020 1.396 306 1.702
Arets bevamelse -124 -27 -151
Saldo 31. december 2020 1.272 279 1551
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BC Ejendomme Vejle A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaadiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaardireserve.

Tilgodehavender, gadd og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddsfor-
pligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle
indtaggter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kabt i fremmed valuta malestil kursen pa transaktionsdagen.

BC Ejendomme Vejle A/S - Arsrapport for 2020 14



RSM
Anvendt regnskabspraksis

Udenlandske tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser anses for at veare
selvstaandige enheder. Resultatopgarelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og
balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstéet ved omregning af
udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens val utakurser
og ved omregning af resultatopgarelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes
direkte i egenkapitalen i dagsvaardireserven. Dette gadder ogsd kursdifferencer, som er opstaet ved om-
regning af resultatopgarel ser fra gennemsnitskurser til balancedagens val utakurser.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af
den samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsvaadireser-
ven. Tilsvarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab pa 1an og afledte finansielle instrumen-
ter, som er indgdet til kurssikring af selvstandige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egen-
kapitalen.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes moneteere
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetagre poster omregnes til kursen pa anskaffel sestidspunktet eller
patidspunktet for efterfalgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerel sens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetaae poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetagre post.

Afledtefinansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsveadier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gadd.

AEndringer | dagsveadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatop-
gorelsen sammen med aandringer | dagsvaadien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er vadges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gadd og i egenkapital en.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtel sen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som Igbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerel sen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vadges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes am-
dringer i dagsveadi lgbende i resultatopgarel sen.
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Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  lejeindtesgter med  fradrag af  omkostninger  vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af g endomme.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgaerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter BC Ejendomme Vejle A/S solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.
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