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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
EDC.Meglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 30/ S 2022

Direktion

5 ;?,;m,m/ v

Ingvard Frandsen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i EDC.Mz=eglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for EDC.Maglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aulum, den 9 2022

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktiesclskab
CVR-nr, 783378 18

(L

d Boh
registreret revisor
mne270
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Selskabsoplysninger
Selskabet EDC.M=zglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS
Sendergade 2
7480 Vildbjerg
CVR-nr.: 2576 94 81
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ingvard Frandsen
Revisor Blicher Revision & Radgivning

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Rugbjergvej 6
7490 Aulum

Svend Bohnsen, registreret revisor
Thomas Olesen, revisor, HD
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2020
2021  kr. 1.000
Note

BRUTTOFORTJIENESTE ........coooocioiiiientrirerrecieesesevnessessssessesssnseseessanes 1.399.829 1.578
1 PersonaleomKOSIIIMEET.......co.coueieiireercerrseesrrenresiesesreresresresnesnessssessesssssiarsesansenss -951.776 -950

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLBEESAKIIVET ... eoeneeeeeieneeeecert et ettt te e et st sresnaraa s srvsnsbesseses e ssesssraenenrrns on -66.051 -39
DRIFTSRESULTAT ...ttt renrcnestenreessassrssssrssessmssesssseesesnsensessases 382.002 589
Andre finansielle iINAEBEIET ........ccccoveiiiirrirrrireeieeeesresreserssieseseseesie e senens 107.954 1t
Andre finansielle OMKOSIIINZET .........covmriromrirrirrrre s s seeeee e seseveeaeas -1.421 -7
RESULTAT FOR SKAT ......cooiirestecrervnniesreesessessessessesesssssssensasassssessnserens 488.535 593
2 Skat af Arets TeSULLAL...c.veueerirtir ettt ettt st s r e sae e bens -110.069 -133
ARETS RESULTAT ......ooivieeeeteeteniaesiessensesessesaes st eseeseesssssss s sassmsnnsesessesens 378.466 460

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETTBIT TESUILAL....c..oeeeriieetetecet ettt erte et e et e s et e sesa e mrnsanssnaseanes 378.466 460

DISPONERET T ALT ...ttt eme s see e scens e nesaenasrasnons 378.466 460



Note

EDC.Meglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS

Balance 31. december
AKTIVER

Andre anleg, driftsmateriel O INVENTAT ..........cocvereeeeriereninrinreessiernsessessereesioreoens

Materielle anlaegsaktiver ...

Deposita.....

Finansielle anlaegsaktiver...........cccoooiiiiinciiriicinrrrcrecrecnenr e ccssne e reeesns

ANLAEGSAKTIVER ...ttt ettt et see e st ene s

Tilgodehavender fra salg 0g tjenesteYdelSer ......ccvrvrenierseerereerinrirrenierneerssersasens
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........cccvevreevmvvnivecireereesree e,

Tilgodehavender ... ce e eseee s ssnens

Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccocceviiiiincinnniccreee e

Veerdipapirer og kapitalandele ..............ccoooooiiiiiiriinirneecn e

Likvide beholdninger .........ccccoooeeviecinrinnierticserntrecene st cee e e seese e e e e e smarnns

OMSAETNINGSAKTIVER. ...ttt esrssssissssssss

.............................................................................................................

8

2020

2021  kr. 1.000

0 5

0 5

16.500 17
16.500 17
16.500 22
68.875 28
209.039 128
277.914 156
4.734.559 3.581
4.734.559 3.581
606.473 1.692
5.618.946 5.429
5.635.446 5.451
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1,000

Note

VirksomhedSKapital........ccociieerrrsir e creeesee e e er s e ae s s sesnesse senenesnes 125.000 125
OVETTOTt TESUILAL. .oveivveereerierierieriersnnnneorisreseereoreessestesseesiassssssesseseresssseessonsassrssessasasns 5.109.095 4.730
EGENKAPITAL.........co et eneemte e semeet st sttt e e e s e eaan 5.234.095 4.855
Hensattelse til udskudt SKat .......ccoerrreeecincririienreeresrensneese e enssesesessesieerssressses 0 1
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cocvceiicrieirceiieneneieseeriessesesvnssnssesenes 0 1
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccoovvrioiiecircicrne e e 18.448 21
SEISKADSSKAL.......eeueemieririetietriteerer ettt ettt ettt et s e et et emaeneas 103.637 129
ANAEN GRIA......oeee et s ere s 279.266 445
Kortfristede gaeldSforpligtelSer ...........coccvvvrvenenveiiecceorenierecreniesscossnrsencnsseerns 401.351 595
GZAELDSFORPLIGTELSER .........cooioeireriecenreneerceressenssissssrisnsseossosesessassenss 401.351 595
PASSIVER ...ttt tet e sttt sa s e e s e e ene s s b e aesses 5.635.446 5.451

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo .......ccoceociirienenccrieriitntt et e 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ............cccoceeieiiniriiecccce e 125.000 125
Overfort reSUAl, PrilfIO c...c.cccoevieeerierce ettt sas e sesrees s bes e sresesnesnennss 4.730.629 4.270
ATEES TESUMAL........vverecteiececte s eiesteeete sttt es st es s es et esae b bt essesas s enssasbasansnnenes 378.466 460
Overfort resultat ultimeo...............cocooooviieiii e 5.109.095 4.730

EGENKAPITAL......ooieeeecte et esae e ettt se e es et ene 5.234.095 4.855
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Noter

Personaleomkostninger
Antal personer besk®IZEt ......ovceveeenrieriereriirceecee ettt

LONNINEET .eceieeceenteee ettt et ses e seesr e e be st ebasvesaesessesessvessesssiensanseransenens
POIISIONET «vveitrieeneeiieiee e e te e steeenees st e s se e e ee e eesne e senesesessentesansasanerensassessesans

Skat af drets resultat
Beregnet skat af Arets reSultat.........ccccceeiveeceiirirerreen e crsneres s eseerersnneressersessraens
Regulering af udskudt sKat .........ccruereveeeirieninicerrc s

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele .........ccovereeeieeireeienrreee s

Dagsverdien af bersnoterede vardipapirer udger ultimo t.kr. 4.735. Der er i
resultatopgerelsen indregnet @ndringer i dagsvardien pa tkr. 72, som urealiseret
gevinst.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

11

2020

2021  kr.1.000

2 2
866.007 854
71.775 85
13.994 11
951.776 950
111.069 130
-1.000 3
110.069 133
4.734.559 3.581
3.581

4.734.559
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for EDC.Meglerne, Vildbjerg Ejendomskontor ApS for 2021 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtagter,
annoncer og markedsforing samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettooms®tningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Annoncer og markedsfering
Annoncer og markedsfering omfatter udgifter til diverse markedsfaringsomkostninger i forbindelse med
ejendomsmaglervirksomhed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og svrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen
og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgir kebsvederlaget
opgjort til dagsvardi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfzlde, hvor Kkostprisen overstiger
genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&zdvanligvis svarer til nominel vaerdi.



