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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
Stenlose Centret 2000.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 25. april 2024

Bestyrelse

Ole Kristian Roed Jensen Jan Henrik Madsen Niels Segaard

Formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Stenlase Centret 2000

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stenlgse Centret 2000 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke lzngere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 25. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Administrator

Revision

Bankforbindelse

K/S Stenlgse Centret 2000
c/o Cobblestone A/S
Gammel Koge Landevej 57
2500 Valby

CVR-nr.: 2576 7705

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Kristian Roed Jensen, Formand

Jan Henrik Madsen

Niels Segaard

ApS Komplementarselskabet Stenlese Centret 2000
Cobblestone A/S, Gammel Koge Landevej 57
Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn O

Jyske Bank, Vesterbrogade 9, 1780 Kebenhavn V
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsverdi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag for
opgorelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,25% er dagsverdien for ejendommen kr. 105 mio. Andring af
afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommen med hhv. ca. kr. -3,3

mio. og ca. kr. 3,5 mio.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa kr. 1.349.070 mod kr. 6.297.854 sidste &r og
selskabets balance, pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr 72.340.303. Ledelsen anser &rets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde handelser, som vasentligt vil

kunne forrykke selskabets ekonomiske stilling.

Selskabet er part i en retssag vedrerende markedslejeregulering med en af deres lejere, hvor der er

planlagt forste retsmede i april 2024.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Nettoomsatning 8.367.312 7.965.871
Driftsomkostninger -1.141.768 -989.186
Andre eksterne omkostninger -350.139 -218.071
Bruttoresultat 6.875.405 6.758.614
Andre finansielle indtagter 1.241 0
Ovrige finansielle omkostninger -527.576 -525.760
Resultat for verdiregulering 6.349.070 6.232.854
Vardiregulering af investeringsejendomme -5.000.000 65.000
Arets resultat 1.349.070 6.297.854
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret 3.500.000 1.500.000
Overfores til overfort resultat 0 4.797.854
Disponeret fra overfort resultat -2.150.930 0
Disponeret i alt 1.349.070 6.297.854
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
105.000.000 110.000.000
105.000.000 110.000.000
105.000.000 110.000.000

0 204.062

771.508 094.828
2.580 0
774.088 1.198.890
3.625.497 3.148.305
4.399.585 4.347.195
109.399.585 114.347.195
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
3 Egenkapital 8.365.000 8.365.000
Overfort resultat 63.975.303 66.126.233
Egenkapital i alt 72.340.303 74.491.233
Geldsforpligtelser
4  Geld til pengeinstitutter 31.065.644 33.918.960
Deposita 2.202.748 2.064.161
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 33.268.392 35.983.121
Kortfristet del af langfristet gald 2.950.234 3.032.470
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 220.430 319.691
Geld til tilknyttede virksomheder 99.546 109.923
Anden geld 520.680 410.757
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.790.890 3.872.841
Gzldsforpligtelser i alt 37.059.282 39.855.962
Passiver i alt 109.399.585 114.347.195
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsvzerdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 8.365.000 66.126.233 74.491.233
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -2.150.930 -2.150.930
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 3.500.000 3.500.000
Udloddet ekstraordinart udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -3.500.000 -3.500.000
8.365.000 63.975.303 72.340.303
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Medarbejderforhold
Der har ikke varet ansatte i arets lob.
Der er udbetalt kr. 105.000 i vederlag til bestyrelsen.

31/12 2023 31/12 2022
2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 100.813.308 100.813.308
Kostpris 31. december 2023 100.813.308 100.813.308
Regulering til dagsvardi 1. januar 2023 9.186.692 9.121.692
Arets regulering til dagsvaerdi -5.000.000 65.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 4.186.692 9.186.692
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 105.000.000 110.000.000

Vardianszttelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,

baseret pa forventede fremtidige nettopengestromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat
af en ekstern valuar. Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og
forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10
(terminalvardien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i &r 10, men

med sterre

gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger,
vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt veardien i
terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med

tilleeg af inflation.

Den anvendte vaerdiansazttelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.

Diskonteringsfaktor, erhverv 7,25 7,25

Folsomhedsanalyse

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 7,25% er dagsvardien for
ejendommen kr. 105 mio. Endring af afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25 %
vil pavirke ejendommen med hhv. ca. kr. -3,3 mio. og ca. kr. 3,5 mio.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Egenkapital
Den tegnede kommanditkapital udger t.kr 30.000

31/12 2023 31/12 2022
4. Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 34.015.878 36.951.430
Heraf forfalder inden for 1 &r -2.950.234 -3.032.470
31.065.644 33.918.960
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 19.944.400 21.737.908

5. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 105.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -5.000.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Stenlese Centret 2000 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gzld.

ZEndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZEndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er valges klassificeret som sikring af

fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfores belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke valges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes &n-

dringer i dagsvardi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende fzlles- og varmeregnskabet indregnes i balancen som

mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Ombkostnin-
ger vedrerende fzlles- og varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveardi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvardi af de for-

ventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan

svarer til lanets restgzld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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