DATEA

K/S Stenlgse Center 2000, Stenlose

c/o DATEA AS
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

(CVR nr. 2576 77 05)

Arsrapport for perioden

1. januar 2015 - 31. december 2015

16. regnskabsar

Godkéndt pa generalforsamlingen
6. april 2016

Dirigent Sgren Tillegreen




1

INBHOLDSFORTEGNELSE T (oS o s b r sy e et (0 U GinE

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erkleering 4
Selskabsoplysninger 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalforklaring 12

Noter 13



LLEDELSESPATEGNING = © " 5 e A8 ok R

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2015 for K/S Stenlgse Center 2000, Stenlgse.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmasssig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom &rsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets gkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2015.

til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. . marts 2016
‘Gteen Pedersen Ole R. Jenser// Jan H. Madsen J
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER 0

Til kommanditisterne i K/S Stenlase Center 2000, Stenlgse.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stenlgse Center 2000, Stenlgse for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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IDEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER - FORTSAT "

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. marts 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Carlsen Steen K. Bager
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Komplementar
Bankforbindelse

Hovedaktivitet

K/S Stenlgse Center 2000, Stenlgse
c/o DATEA AS

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nummer: 25 76 77 05
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn &

Ordinzr generalforsamling afholdes
6. april 2016 hos:

DATEA AS

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

Steen Pedersen Ole R. Jensen
Kumlehusvej 9 Lyngtoften 14
4000 Roskilde 2800 Kgs. Lyngby

Jan H. Madsen
Strandpromenaden 3 D, st
3000 Helsingar

ApS komplementarselskabet Stenlgse Center 2000, Stenlgse

Jyske Bank

‘Udlejning af fast ejendom'
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/ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtzegter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Resultatopggrelsen

Lejeindtagter
Lejeindteegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til daekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af faellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger .
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der verarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger vedrgrende real-
kredit og pengeinstitutter.

Verdireguleringer
Vaerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgeeld til dagsveerdi.
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'ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT | | [

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen veerdiansesttes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opgarelsen.

Opgerelsen af dagsveaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme
ved ejerskab af ejendommen tilbagediskonteres. De enkelte ars cash flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder finansielle instrumenter der anvendes til afdeekning
af renterisiko, males til dagsveerdi. /Endring i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten
"Veerdireguleringer".

Andre geeldsforpliglelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet | deres respektive indkomstopgerelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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'RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2015 - 31. december2015_

Note 2015 2014
kr. t.kr.

Lejeindteegter 7.847.885 7.732
Driftsomkostninger -582.859 -461
Andre eksterne omkostninger -243.243 -199
Bruttofortjeneste 7.021.783 7.072
Veerdireguleringer 1 13.299.930 739
Resultat fer finansielle poster 20.321.713 7.811
Finansieringsomkostninger -3.034.973 -3.125
Arets resultat 17.286.740 4.686
Resultatdisponering
Arets resultat 17.286.740 4,686
Overfort fra tidligere ar 44.191.593 39.506
Til disposition 61.478.333 44,192
Fordeles saledes:
Udlodning 13.750.000 13.750
Overfart resultat 47.728.333 30.442
Disponeret 61.478.333 44.192
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'BALANCE pr. 31. december2015.

Note 2015 2014
kr. t.kr.

AKTIVER
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 3 120.100.000 108.700
Materielle anlaegsaktiver 120.100.000 108.700
ANLEGSAKTIVER | ALT 120.100.000 108.700
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender 906.304 86
Periodeafgransningsposter 3.147 0
OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT 909.451 86
AKTIVER | ALT 121.009.451 108.786
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BALANCE pr. 31. december 2015

PASSIVER

Egenkapital

Opkraevet del af kommanditkapitalen
Overfort resultat i alt
EGENKAPITAL | ALT

Geeld

Langfristet geeld

Geeld til realkreditinstitutter

ApS komplementarselskabet Stenlgse Center 2000
Deposita

Langfristet geeld

Kortfristet geeld

Prioritetsgeeld

Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Kortfristet geeld

GAELD | ALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
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Note
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2015 2014

kr. t.kr.
8.365.000 8.365
47.728.333 30.442
56.093.333 - 38.807
55.614.342 60.181
112.081 109
2.258.522 2.259
57.984.945 62.549
2.666.345 2.068
2.859.813 4.663
1.405.015 699
6.931.173 7.430
64.916.118 69.979
121.009.451 - 108.786




EGENKAPITALFORKLARING -

Opkraevet del af kommanditkapital primo
Opkraevet del af kommanditkapital ultimo
Overfart resultat tidligere ar

Overfort af arets resultat

Udlodning

Overfart resultat i alt

Egenkapital i alt
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2015 2014

kr. t.kr.
8.365.000 8.365
8.365.000 8.365
30.441.593 39.506
17.286.740 4,686
0 -13.750
47.728.333 30.442
56.093.333 38.807




NOTER TiL ARSRAPPORTEN.

2015 2014
kr. t.kr.
1 Veerdireguleringer
Opskrivning af ejendom 11.400.000 -1.000
Dagsveerdireg. af prioritetsgaeld, gevinst 1.899.930 1.739
Veerdireguleringer 13.299.930 739
Ved fastleeggelse af dagsveerdien for ejendommen er
falgende forrentningskrav anvendt:
Stenlgse Center 7,00% 6,25%
2 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets lab.
Der er udbetalt kr. 37.500 i vederlag til bestyrelsen.
3 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2015 100.813.308 100.813
Kostpris pr. 31/12 2015 100.813.308 100.813
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1/1 2015 7.886.692 8.887
Arets vaerdiregulering 11.400.000 -1.000
Opskrivninger pr. 31/12 2015 _ ; 19.286.692 : 7.887
Veerdiregulering pr. 31/12 2015 19.286.692 7.887
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2015 120.100.000 108.700

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skonnet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og
erfaring med ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pa administrators registreringer,
indhentede statistikker eller med assistance fra uafhaengig valuar.
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INOTER TIL ARSRAPPORTEN

4 Prioritetsgeeld, langfristet
BRF lan 438-094
BRF lan 438-243
BRF lan 595-854
BRF lan 595-896
Prioritetsgzeld, nominel

Kursregulering primo
Arets kursregulering

Kursregulering ultimo
Prioritetsgzeld, kursreguleret
Heraf kortfristet del

Prioritetsgeeld

Af prioritetsgeelden forfalder t.kr. 43.473 efter 5 ar.

5 Prioritetsgeeld, kortfristet
Kortfristet del af langfristet gzeld

Prioritetsgeeld

Side 14

2015 2014

kr. t.kr.
22.928.140 23.782
20.691.784 21.463
6.626.730 6.835
7.464.209 7.699
57.710.863 59.779
2.469.754 4,209
-1.899.930 -1.739
569.824 2.470
58.280.687 62.249
-2.666.345 -2.068
55.614.342 60.181
2.666.345 2.068
2.666.345 2.068




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

6 Sikkerhedsstillelser

Ejendommene er pantsat til sikkerhed for realkreditlan og bankgezeld. Regnskabsmaessige veerdi af pantsat
ejendom udger kr. 120.100.000

7 Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i evrigt fremgar af arsrapport og noter.
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