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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 for OMVP INVEST ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. maj 2021

Direktion

Ole Bjgrvig Pedersen
direktgr

Bestyrelse

Ole Bjgrvig Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i OMVP INVEST ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OMVP INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*,
Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

C

I

National Revision 3

=5 i

This document has esignatur Agreement-ID: 3801673duwk242567757



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. maj 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arme Kjer Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

OMVP INVEST ApS
¢/o Kontoret
Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 257673 65
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 23. november 2000
Regnskabsar: 20. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus C

Ole Bjgrvig Pedersen

Ole Bjgrvig Pedersen, direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i drift af en markant ejendom opfgrt direkte ved 4en i
Aarhus C i 2004. Selskabet ejer og driver ejendommen, der er udstykket i 59 ejerlejligheder,
der er udlejet til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.519.892, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 32.371.168 (en stigning pa 2.6
mio. kr.).

Resultatet af arets drift har forlgbet tilfredsstillende.
Selskabets aktivitet er i al vasentlighed uandret i forhold til foregaende ar.

Finansiering

Selskabet har indgéet leengere renteswaps til sikring af en fast rente i en &rrzkke. Den negative
markedsverdi udggr pr. 31. december 2020 i alt 7,7 mio. kr., der er optaget som geld i
balancen. Selskabets egenkapital er saledes pédvirket negativt af de urealiserede renteswaps
med 6,0 mio. kr. P4 grund af lgbetidsforkortelsen vil de 6,0 mio., sdledes alt andet lige, blive
godskrevet egenkapitalen (i 2020 ca. med 1,1 mio. kr.), dermed er de tilgéet egenkapitalen
udover driftsresultatet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets resultat og finansielle stilling er ikke vesentligt pavirket af den igangveerende
covid-19 krise. Det er ledelsens vurdering, at covid-19 krisen ikke forventes at fi vasentlig
betydning for selskabets aktivitet for det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OMVP INVEST ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapportcn for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af drifts- og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

-

N

This document has esignatur Agreement-1D: 380f673duwk242567757



Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder ejendomsskatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang omkostningerne péhviler
selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adminstrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Avrets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

'Y
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og omkostninger til materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pé 1an indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvardi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uafhengig kgber.
Dagsverdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder og lignende.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsveardi.

National Revision 9
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsverdi. Rentesikringsinstrumenter er indregnet under geld til
kreditinstitutter i @gvrigt. Rentesikringen er tegnet for en periode med udlgb 2025 / 2034 med
henblik pa at sikre en fast rente i lgbetiden pé den vasentligste del af prioritetsgalden.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i geld til krediinstitutter i gvrigt
og 1 egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i
den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

1
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.655.518 3.615.262
Personaleomkostninger il -60.400 -60.600
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 3.595.118 3.554.662
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver 800.000 500.000
Resultat for finansielle poster 4.395.118 4.054.662
Finansielle indtazgter 88.450 172.423
Finansielle omkostninger -2.534.989  -2.574.093
Resultat fgr skat 1.948.579 1.652.992
Skat af arets resultat -428.687 -396.120
Arets resultat 1.519.892 1.256.872
Overfgrt resultat 1.519.892 1.256.872
1.519.892 1.256.872

National Revisio: 1

This document has esignatur Agreement-ID: 3801673duwk242567757



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R

National Re

Note 2020 2019
kr. kr.

2 95.800.000  95.000.000
95.800.000 95.000.000
95.800.000 95.000.000

0 31.807
10.132.213 8.169.771
10.132.213 8.201.578

202.989 66.006
10.335.202 8.267.584
106.135.202 103.267.584
12
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 32.246.168  29.579.136
Egenkapital 32.371.168  29.704.136
Hensattelse til udskudt skat 9.310.250 8.558.010
Hensatte forpligtelser i alt 9.310.250 8.558.010
Gzld til realkreditinstitutter 46.566.583  47.696.401
Kreditinstitutter 7.738.081 9.208.773
Langfristede gzldsforpligtelser 3 54.304.664  56.905.174
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 3 1.158.874 272.333
Geld til kreditinstitutter 0 19.342
Modtagne forudbetalinger fra kunder 383.439 377.853
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 92.807 58.229
Anden gzld 7.343.424 6.218.728
Deposita 1.170.576 1.153.779
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.149.120 8.100.264
Galdsforpligtelser i alt 64.453.784  65.005.438
Passiver i alt 106.135.202 103.267.584
Finansielle instrumenter 4
Eventualforpligtelser 5
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 6
NS
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Noter

2020 2019
ke kr
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 60.400 60.600
60.400 60.600
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 1 |
2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 55.183.925
Kostpris 31. december 2020 55.183.925
Veardireguleringer 1. januar 2020 39.816.075
Arets verdireguleringer 800.000
Vardireguleringer 31. december 2020 40.616.075
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 95.800.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer 59 ejerlejligheder i Aarhus C.
Ejerlejlighederne er fuldt udlejede og er malt pa grundlag af et afkast pa 4,0% (4,0% i 2019).
Ejendommene er malt til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Séfremt ejendommene vaerdianszttes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,25%
vil dette bevirke en @ndret vaerdiansattelse i stgrrelsesorden tkr. -5.637/ + 6.388 1 forhold til
den malte dagsveerdi.
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Gezld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 47.968.734  47.725.457 1.158.874  43.127.022
Kreditinstitutter 9.208.773 7.738.081 0 7.738.081
57.177.507  55.463.538 1.158.874  50.865.103

Finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet lengere renteswaps til sikring af en fast rente i en arrakke. Den
negative markedsvardi udggr pr. 31. december 2020 i alt 7,7 mio. kr., der er optaget som
geld i balancen. Selskabets egenkapital er saledes pavirket negativt af de urealiserede
renteswaps med 6,0 mio. kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OMVP Holding ApS og de gvrige danske
selskaber i1 koncernen og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royaltics. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et
stgrre belgb.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution kr. 500.000 for koncernforbundet selskabs
bankforbindelse.

1 )
R
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld som pr. 31. december 2020 udggr kr. 47.725.457 er der
udstedt pantebreve nominel kr. 49.193.101 med pant i ejendom hvis regnskabsmassige verdi
pr. 31. december 2020 udggr kr. 95.800.000.

Til sikkerhed for mellemvarender med pengeinstitutter er deponeret skadelgsbrev nominel
kr. 58.250.000 med pant i ejendom hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020
udggr kr. 95.800.000 samt likvide beholdninger med en regnskabsmeessig vaerdi pr. 31.
december 2020 pa kr. 46.760.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftende byrder kr.
2.065.000 med pant i ejendom hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr kr.
95.800.000.
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