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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET SPANGKAR ApS
Frederikshavnsve) 235
9800 Hjarring

CVR-nr: 25765753
Regnskabsar: 01/07/2017 - 30/06/2018

REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Laesave 5

9800 Hjerring

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2017/18 for Ejendomssel skabet Spangkaer
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesbe-
retningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen erklazrer, at betingelserne for fravalg af revision er opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hjarring, den 26/10/2018

Direktion

Jan Iver Christiansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i Ejendomssel skabet Spangkaa ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomssel skabet Spangkaa ApS for regnskabsaret
1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af fi-
nansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, her-
der principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Hjearring, 26/10/2018

Tage Kielsgaard Rasmussen , mne9212

statsaut. revisor

REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 15137371
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er kab og salg af fast jendom, opfarelse af € endomme med videre-
salg forgje samt projektudvikling og hermed beslasgtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og egkonomiske forhold

| forhold til sidste regnskabsar har der ikke fundet vaesentlige aandringer sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vagdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa
bal ancedagen.

Resultatopger else

Ve ditilvaekst
Vaaditilvakst indeholder nettoomsagtning, arbejde udfart for egen regning og opfart un-
der aktiver, andre driftsindtaegter, byggeomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Indtaggter fra salg indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsagtningen males til
dagsvaadi.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgarelsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henferestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Immaterielle anlaegsaktiver
L ejekontrakter males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Lgekontrakter afskrives linisat over den resterende | gjeperiode.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af immaterielle anlaggsaktiver opgares som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under
afskrivninger.

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med tillagg af direkte produktionsomkostninger
og med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapvaardi efter afduttet
brugstid. Scrapveadi er indregnet til kr. 0. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel-
sen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages liniaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstider:

Bygninger 100 &r
Ombygninger Bygningens restlevetid

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskel -
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under
afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationsvaadi,
hvor denne er lavere.

Kostpris for grunde og bygninger omfatter nominel anskaffelsessum incl. handel som-
kostninger med tillagg af efterfelgende omkostninger til byggemodning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardi af aktiver og forpligtel-
ser. | detilfadde, hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. AEndring i udskudt skat som falge af aandring i skattesatser indregnesi resul-
tatopgerel sen. For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@l gende perioder males de finansiel-
le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
kr.
Bruttor @SUITal ......oceeieeeeeeeee e 2.481.888
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -128.567
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceveieninnneeeeeens 2.353.321
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvoevereeieere e -77.984
Ordinaert resultat far skat ......cccocceveriinieneee e 2.275.337
SKat af AretSTESUITAL .....cccoeeeeeeeeeeecceceeeee e -500.574
ATESTESUIAL ..ot 1.774.763
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ocveveeeiieieee s 1.774.763
LAl e 1.774.763
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2016/17
kr.

923.234

-72.323

850.911
-50.531
800.380
-176.030
624.350

624.350
624.350
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Erhvervede lignende rettigheder
Immaterielle anlasgsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .......ccocenee
Ravarer og hjad pematerialer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccoceveneeee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2017/18
kr.
104.464

104.464
14.647.042
14.647.042

14.751.506
1.504.291
1.504.291

438.623
117.920
28.125
24.094

608.762
4.035.548
6.148.601

20.900.107
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2016/17
kr.
117.000

117.000
10.190.721
10.190.721

10.307.721
4.175.071
4.175.071

175.457
47.920
28.125
19.025

270.527
1.353.448
5.799.046

16.106.767
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeieieeeeeeeee,

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e
Gadd til real KreditinSttULLEr ......ooeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooveeveeeiiciececeee,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoeceveereeeseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoovvvevieevecceeriennnne,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKaDSSKat ........ccceeeieierieie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......ooeierererereeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvveieecn e,

Gaddsforpligtelser i alt ....oocvieeiieeeee e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
400.000
6.423.434

6.823.434
180.943
180.943

5.461.771

5.461.771

582.093
63.700
5.376.451
426.542

1.636.241
348.932
8.433.959

13.895.730

20.900.107
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2016/17
kr.
400.000
4.648.671

5.048.671
106.911
106.911

1.667.601

1.667.601

291.657
37.567
7.831.078
145.373

796.460
181.449
9.283.584

10.951.185

16.106.767
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd efter 5 ar

Kr.

Prioritetsgad d 3.161.593
3.161.593

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Jan Iver Christiansen Holding A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor ifglge sel skabsskattel ovens regler herom
for eventuelle indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditgedd:  6.109.874.

Nom. 9.668.000 real kreditpantebreve med sikkerhed i fast
gjendom med en regnskabsmaessig vaardi pa 11.892.802.
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