CH RISTENSEN STATSAUTORISERET CVR: 159156 41

REVISIONSAKTIESELSKAB

KJ/‘ERULFF TLF: 33301515
@STBANEGADE 123 E-MAIL: CK@CK.DK
2100 KOBENHAVN O WEB: WWW.CK.DK

KEEYS ApS

Sankt Annz Plads 13, 1250 Kebenhavn K

CVR-nr. 2576 04 76

Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 26. juli 2023.

Thomas H. Serensen
Dirigent

A member of

. =
Nexia QJ) REVISORGRUPPEN DANMARK

International

This document has esignatur Agreement-ID: e80beaXQqSQ250527530



(2_

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhengige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13

18255

This document has esignatur Agreement-ID: e80beaXQqSQ250527530



(2_

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for KEEY'S
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Der traeffes pé generalforsamlingen den 26. juli 2023 beslutning om, at arsregnskabet for 2023 og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 26. juli 2023

Direktion

Thomas H. Serensen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i KEEYS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KEEYS ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet

Selskabets har aktiveret kr. 14 mio. i udviklingsomkstninger vedrerende nye kombinationer af innovative
kommercielle og tekniske portallgsninger, hvortil der grundet den udstrakte udviklingsperiode knytter sig en
naturlig, men vasentlig usikkerhed til malingen heraf. Vi henviser til note 1.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

This document has esignatur Agreement-ID: e80beaXQqSQ250527530



(2_

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. juli 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Jan M. Jefting

statsautoriseret revisor
mne7418
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Selskabsoplysninger
Selskabet KEEYS ApS
Sankt Anne Plads 13
1250 Kebenhavn K
CVR-nr. 25760476
Stiftet: 24. november 2000
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
22. regnskabsér
Direktion Thomas H. Serensen
Revision Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udvikle systemer, software og algoritmer til brug i fintech lesninger indenfor
udvalgte brancher.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vi henviser til den i note 1 beskrevne usikkerhed til indregning af udviklingsomkostninger i balancen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -26 t.kr. mod -14 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -21 t.kr. mod
-11 t.kr. sidste ar.

Selskabet planleegger i 2023/2024 at kapitalisere selskabets immaterielle aktiver gennem inddragelse af
eksterne investorer/partnere.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vesentlt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
kr. kr.
-26.400 -14.100
5.808 3.102
-20.592 -10.998
-20.592 -10.998
-20.592 -10.998
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

4 Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for im-
materielle anleegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
13.965.940 13.965.940
13.965.940 13.965.940
13.965.940 13.965.940
461.083 194.025
60.225 56.625
521.308 250.650
521.308 250.650
14.487.248 14.216.590
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for udviklingsomkostninger 10.893.433 10.893.433

Overfort resultat 1.042.853 1.063.445

Egenkapital i alt 12.061.286 12.081.878

Hensatte forpligtelser

Henszaettelser til udskudt skat 2.413.962 2.130.962

Hensatte forpligtelser i alt 2.413.962 2.130.962

Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 3.750

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.000 3.750

Gealdsforpligtelser i alt 12.000 3.750

Passiver i alt 14.487.248 14.216.590

1 Usikkerhed ved indregning eller méling
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets henlaeggelse til
udviklingsomkostninger
Egenkapital 1. januar 2022
Arets henlaeggelse til
udviklingsomkostninger

Virksomhedska- Overfort resul-
pital Ovrige reserver tat I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 10.893.433 1.074.443 12.092.876
0 0 -10.998 -10.998
125.000 10.893.433 1.063.445 12.081.878
0 0 -20.592 -20.592
125.000 10.893.433 1.042.853 12.061.286

10
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets har aktiveret kr. 14 mio. i udviklingsomkstninger vedrerende nye kombinationer af
innovative kommercielle og tekniske portallesninger, hvortil der grundet den udstrakte
udviklingsperiode knytter sig en naturlig, men veesentlig usikkerhed til mélingen heraf.
Det er ledelsens vurdering, at projektets realiserede vaerdi vil overstige de bogferte veerdier
vaesentligt og projektet vil blive praesenteret for eksterne interessenter indenfor de kommende 12
maneder.

2.  Personaleomkostninger
Selskabet har i lighed med tidligere ar ikke haft ansatte.

2022 2021
kr kr
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat -5.808 -3.102
-5.808 -3.102
4.  Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for
immaterielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022 13.965.940 13.965.940
Kostpris 31. december 2022 13.965.940 13.965.940
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 13.965.940 13.965.940

Udviklingsprojekter vedrerer software, teknologier, systemer samt services der kan medvirke til at
gore bolighandel mere effektiv og transparent for bade salger og keber. Udviklingsprojektet er
algoritme-baseret og anvender en rakke forskellige digitale teknologier. Den nye boligskattereform,
der ventes at treede i kraft 1. januar 2024, udger et vigtigt element. Der er dog fortsat usikkerhed
omkring de nye ejendomsvurderinger og dermed ogsa boligskattereformen, som derfor folges pa tet
hold. Hvis de nye ejendomsvurderinger er steerkt fejlbehaeftede, kan det veere hensigtsmaessigt at
udskyde lanceringen af projektet. Ellers forventes opstart at kunne ske i 2024 i samarbejde med
udvalgte investorer.

11

This document has esignatur Agreement-ID: e80beaXQqSQ250527530



(2_

Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med At Venture Capital Partners ApS, CVR-nr.

24231380, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KEEYS ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab omfatter Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udyviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgerelsen som omkostnin-
ger 1 anskaffelsesaret.

Patenter og licenser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Patenter afskri-
ves linezrt over den resterende patentperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog maksimalt 10
ar.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter, patenter og licenser opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Egenkapital
Reserve for udviklingsomkostninger
Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger med fradrag af tilknyttede

udskudte skatteforpligtelser.

Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller deekning af underskud.

Reserven reduceres eller opleses, hvis de indregnede udviklingsomkostninger afskrives eller udgér af virk
somhedens drift. Dette sker ved overforsel direkte til egenkapitalens frie reserver.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KEEYS ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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