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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

 
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31 december 2017
for Cornerstone Properties Germany Holding ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017.
 
Det er endvidere vor opfattelse, at ledelesberegningen indeholder en retvisende redegørelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og selskabets finansielle stilling.
 
Selskabet opfylder fortsat betingelerne for fravalg af revision.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Aarhus 29/05/2018

 Direktion

 Erik Hebsgaard Munk

 Bestyrelse

 Erik Hebsgaard Munk  Henrik Lind

 Kasper Herrestrup  Thomas Bruno Pedersen

 Lars Engell Friis
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje selskaber som investerer i og ejer fast ejendom samt al virksomhed, som
efter bestyrelsens skøn er beslægtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Cornerstone Properties Germany Holding ApS har i 2015 afstået datterselskabet Cornerstone Properties
Germany A/S, som igennem datterselskaber har drevet udlejning af fast ejendom i primært Hamborg.
Selskabets aktivitet har i året primært været koncentreret omkring den sidste afvikling af denne transaktion.
 
Selskabets aktivitet består herefter af udlån til et søsterselskab, som har overtaget de udviklingsaktiviteter,
som køberne af datterselskabet Cornerstone Properties Germany A/S ikke havde interesse i at overtage.
Lånet er reduceret væsentligt i løbet af året. 
 
Desuden består balancen pr. 31/12 2017 af tilgodehavende salgssum. Udlån til søsterselskabet forventes
afviklet indenfor ca. 1 år, hvor de næste udviklingsprojekter forventes realiseret. Mellemværende er
nedbragt med ca. Eur. 0,5 mio. i 2017. Tilgodehavende ved køber af datterselskaberne udgør ca. Eur. 0,62
mio. Det resterende tilgodehavende hos køber afventer en godkendelse af selvangivelser for tidligere år før
dette udbetales. Denne proces trækker desværre ud.
 
Aktiviteten i Cornerstone Properties Germany Holding ApS forventes at blive reduceret i takt med
selskabets tilgodehavender indbetales. Der er ikke planer om fornyet driftsaktivitet i selskabet.  
 
Årets resultat udviser et overskud på ca. Eur. 9.000. I løbet af 2017 er der ekstraordinært foretaget udlodning
af Eur. 0,99 mio. Egenkapitalen udgør herefter ca. Eur. 0,66 mio. 
 
Begivenheder efter regnskabets afslutning
 
Der er efter statustidspunktet ikke sket begivenheder, der væsentligt forrykker selskabets økonomiske
stilling.
 
Der forventes et beskedent underskud i 2018, idet selskabets indtægter alene består af resultatet af afkast af
selskabets kortfristede kapitalanbringelse. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlaget

Årsrapporten aflægges i euro.
 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelse til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Omregning i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
 
Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre
tilgodehavender”, henholdsvis ”Anden gæld”.
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelsen
Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.
 
Bruttoresultatet er et sammendrag af indtægter, driftsudgifter og andre eksterne udgifter.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen repræsenterer huslejeindtægter og andre indtægter fra investeringsejendomme.
Opkrævede bidrag hos lejerne til dækning af varme- og fællesomkostninger på investeringsejendommene
samt afholdte udlæg vedrørende lejernes andel af udgifter til varme- og fællesomkostninger indregnes ikke i
resultatopgørelsen, idet nettomellemværendet indregnes i balancen.
 
Driftsomkostninger
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Driftsomkostninger indeholder driftsomkostninger vedrørende investerings-ejendomme i form af reparation
og vedligeholdelse, ejendomsadministration samt selskabets andel af varme- og fællesomkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til
social forsikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Andre driftsindtægter og –omkostninger
Andre driftsindtægter og –omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer, revision,
gebyrer m.v.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med dets danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.
Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt skat –
herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.
 
Balancen
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab. Der
nedskrives til imødegåelse af tab baseret på en individuel vurdering af hvert enkelt tilgodehavende samt på
porteføljeniveau.
 
Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Acontoudbytte indregnes som en forpligtelse på beslutningstidspunktet.
 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af
kapitalandele eller ændring i regn­skabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
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acontoskatter.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatnings-bidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende
selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.
I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter indregnes til kostpris på optagelsestidspunktet. Efterfølgende opgøres gæld til
kreditinstitutter vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi. 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, opført som aktiver, omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
driftsomkostninger, varme- og fællesomkostninger og renter.
Periodeafgrænsningsposter, opført som passiver, udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de
efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
EUR EUR

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... -4.784 -22.826

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 0 -36.329

Resultat af ordinær primær drift  ................................................. -4.784 -59.155

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................... 

0 63.732

Andre finansielle indtægter  ............................................................. 2 6.854 23.996
Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... -913 -967

Ordinært resultat før skat  ............................................................ 1.157 27.606

Skat af årets resultat  ........................................................................ 3 7.585 299

Årets resultat  .................................................................................. 8.742 27.905

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 8.742 27.905

I alt  .................................................................................................. 8.742 27.905
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
EUR EUR

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 42.258 720.121
Andre tilgodehavender  .................................................................. 621.933 636.897

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 664.191 1.357.018

Likvide beholdninger  .................................................................... 20.755 320.440

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 684.946 1.677.458

Aktiver i alt  .................................................................................. 684.946 1.677.458
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
EUR EUR

Registreret kapital mv.  .................................................................. 40.314 40.314
Overført resultat  ............................................................................ 624.739 1.605.997

Egenkapital i alt  ........................................................................... 665.053 1.646.311

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 0 466
Skyldig selskabsskat  ...................................................................... 201 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

19.692 30.681

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 19.893 31.147

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 19.893 31.147

Passiver i alt  ................................................................................. 684.946 1.677.458
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

EUR EUR EUR EUR
Egenkapital, primo  ...................................................... 40.314 1.605.997 0 1.646.311
Udbytte  ....................................................................... 0 -990.000 990.000 0
Årets resultat  ............................................................... 0 8.742 0 8.742
Betalt ekstraordinært udbytte  ...................................... 0 0 -990.000 -990.000
Egenkapital, ultimo  ..................................................... 40.314 624.739 0 665.053

Selskabets anpartskapital består af 300.000 stk. anparter af kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder. 
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Løn og gager 0 34.021
Pensionsbidrag 0 802
Andre omkostninger til social sikring 0 1.506
  0 36.329
 
Antal ansatte har udgjort 1 (2016: 1)  

2. Andre finansielle indtægter

Heraf renteindtægter fra tilknyttede virksomheder Eur 6.854 (2016 Eur 32.051)

3. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Aktuel skat -201 0
Ændring af udskudt skat 0 0
Bidrag fra sambeskatningskredsen 0 0
Regulering vedrørende tidligere år 7.786 299
  7.585 299

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning
 
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab Lind Invest ApS som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat. 
 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter. 

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen


