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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for MGE 13 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten instilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 29/05/2018

Direktion

Christian Bertelsen Saren Bjern Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei MGE13 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for MGE13 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fel. Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pagrundlag af regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

-ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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-Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

-Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Hellerup, 29/05/2018

Mikkel Sthyr , mne26693 René Otto Poulsen , mne26718
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at ge, udvikle, opfare, udlgje, finansiere og administrere fast ggendom samt i
forbindelse hermed stédende aktiviteter efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2017 udger t.kr. -1.019 mod t.kr. 679 tkr. i sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger t.kr. 802 mod t.kr. 1.821 t.kr. pr. 31
december 2016.

Resultatet anses for utilfredsstillende.

Selskabet har i arets lgb afhaandet sine 3 gjendomme.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til idag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
Forventninger til 2018

For regnskabsaret 2018 forventes et beskedent resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelse

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets huslejeindtaggter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baares af |gjerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorhol dsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, amortisering af realkreditlan.

Dagsvaxrdireguleringer af g endomme
Vaadiregulering af jendomme vedrarer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
investeringsejendomme samt arets realiserede gevinst/tab pa salg af investeringsejendomme.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
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mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkom-ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsgendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaardi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gjendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaadi for g endommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
andrer ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaadi svarer til skennet markedsvaadi
(dagsveadi).

| driftsbudgettet er medtaget | ejeindtaegter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtaggt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa ejendommen. Eventuelle
starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsagtel ser modregnes i den beregnede
vaadi.

Afkastprocenten fastsadtes ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er sidste ar pa henholdsvis 9,5% og 9,0%. Ejendommene er i regnskabsaret blevet solgt.

Vaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fored dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.
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Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt leje.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males |anene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnesi resultatopgerel sen som en renteomkostning over laneperioden.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de udgifter, der er nadvendige

for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
NEOOMSBENING ...veeviecieecie e 206.110 620.598
EKsterne omKOSININGEr  ........ooeieririerirereeeeee e -197.424 -180.342
EjendomsOmKOSENINGEN .....ccvveeeieeieeeeseese e -121.518 -244.242
BruttoresUltal .......occeeeeieeiesese e -112.832 196.014
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceceeeeeees -1.245.859 805.110
Andrefinansielle indtaagter .........cooveveevecieseece e 108.520 30.900
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cocevvereneriee e 1 -107.789 -177.635
Ordinaert resultat far skat .......ccoceveriinenee e -1.357.959 854.389
SKat af ArELSTESUILAE ......coeveeveieeeeieeeeee et aeaeaas 2 338.814 -174.976
= EcY = V1L - | OO -1.019.145 679.413
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ocveieeeieeiieeee e s -1.019.145 679.413
= USSR -1.019.145 679.413
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Udskudte SKateaktiVEr .........ccoveieeriniesie s
Andre tilgodehavender ...
Periodeaf gransningSPOSLEr ......coceevveeieseerie et

Tilgodehavender i alt ........ccocoeeiieeiieceeece e

Likvide beholdninger ..o

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
0

3 0

0

2.040.939
36.248
0

4 2.077.187
109.223
2.186.410

2.186.410
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2016
kr.
8.198.064

8.198.064

8.198.064

1.851.032
0
18.255

1.869.287
1.319
1.870.606

10.068.670
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccceeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ooccccevvvveennnne.

Note 2017
kr.

5 150.000
651.824

801.824
0
0

0
11.875
1.347.326

25.385

1.384.586

1.384.586

2.186.410
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2016

kr.
150.000
1.670.971

1.820.971
5.763.367
5.763.367

464.076
42.077
1.922.423

55.756

2.484.332

8.247.699

10.068.670
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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Prioritetsrenter

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Garantiprovision tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer mv.

2. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2017 2016

kr. kr.
56.870 96.228
40.705 66.618
4.500 13.808
5.714 981
107.789 177.635
2017 2016

kr kr.
-189.907 208.312
-148.907 -33.336
-338.814 174.976
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 13.347.290
Tilgang 0
Afgang -13.347.290
Kostprisultimo 0
Dagsvaadiregulering primo -5.149.226
Dagsvaadiregulering ved salg 5.149.226
Arets dagsvaardiregulering 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0
Indregning i resultatopger elsen i posten dagsveer diregulering af investeringsg endomme
2017
Kr.
Arets dagsvaardiregulering 0
Tab ved salg af ggendomme -1.245.859
-1.245.859
4. Tilgodehavender i alt
Af regnskabsposten udskudte skatteaktiver forventes t.kr. 1.633 udnyttet ud over 1 &r.
5. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 1.500 aktier a 100 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 01.01.2016 50.000
Tilgang 10.02.2016, kapitaludvidelse ved gad dskonvertering 100.000
Anpartskapital ultimo 150.000
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6. Oplysning om eventualfor pligtelser
Solidarisk haeftelse for selskabsskatter/kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
mv. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Atlas Ejendomme A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn (100%).
Koncernforhold

MGE 13 ApSindgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Grgnningen 25,
K gbenhavn.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveeveiieecicce e 1 1
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