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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Matr.Nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 05.03.2020

Direktion

Henning Juul
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Matr.Nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Matr.Nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 05.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i besiddelse og udlejning af ejendom.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2019 blev et tilfredsstillende &r for selskabet. Arets overskud blev pa 485.683 kr.

Egenkapitalen andrager 1.497.992 kr. pr. 31.12.2019.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 821.712 832.451
Af- og nedskrivninger (83.230) (83.030)
Driftsresultat 738.482 749.421
Andre finansielle omkostninger (88.891) (105.895)
Resultat for skat 649.591 643.526
Skat af arets resultat 1 (163.908) (162.218)
Arets resultat 485.683 481.308
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 442.400 432.000
Overfart resultat 43.283 49.308
Resultatdisponering 485.683 481.308
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 7.078.330 7.151.560
Materielle aktiver 2 7.078.330 7.151.560
Anlaegsaktiver 7.078.330 7.151.560
Andre tilgodehavender 5.684 312.998
Tilgodehavender 5.684 312.998
Likvide beholdninger 89.010 0
Omsaetningsaktiver 94.694 312,998
Aktiver 7.173.024 7.464.558
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 930.592 887.309
Forslag til udbytte for regnskabsaret 442,400 432.000
Egenkapital 1.497.992 1.444.309
Udskudt skat 257.600 254.900
Hensatte forpligtelser 257.600 254.900
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.863.000 4.863.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 4.863.000 4.863.000
Bankgaeld 0 665.954
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 16.034
Skyldig selskabsskat 92.510 91.632
Anden gzld 134.610 128.729
Periodeafgraensningsposter 327.312 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 554.432 902.349
Geeldsforpligtelser 5.417.432 5.765.349
Passiver 7.173.024 7.464.558

Eventualforpligtelser

Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse for 2019
genkapitalopgerelse for 20
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 887.309 432.000 1.444.309
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (432.000) {432.000)
Arets resultat 0 43,283 442.400 485.683
Egenkapital ultimo 125.000 930.592 442.400 1.497.992
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Noter

1 Skat af arets resultat

10

2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 158.510 159.632
Zndring af udskudt skat 2.700 2.700
Regulering vedrgrende tidligere ar 2.698 (114)
163.908 162.218
2 Materielle aktiver

Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 8.302.791
Tilgange 10.000
Kostpris ultimo 8.312.791
Af- og nedskrivninger primo (1.151.231)
Arets afskrivninger {83.230)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.234.461)
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 7.078.330

3 Langfristede forpligtelser

Forfald

efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2019 2019
kr. kr.
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 4.863.000 3.993.000
4.863.000 3.993.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet kontrakt om udlejning af ejendommen til I/S Laegerne Havnegade 39B. Lejemalet kan af

selskabet tidligst opsiges til fraflytning pr. 1. august 2021.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for engagement med Handelsbanken A/S er deponeret ejerpantebreve pa nom. 2,000 t.kr. og 500

t.kr. i matr.nr. 119B, Esbjerg Bygrunde,

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 7.078 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter, som indtaegtsfares i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af ejendommens drift mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger,

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Bygninger 100 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



