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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 for Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for opfyidt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at 8rsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 09.02.2018

Direktion

Vi
Vs

Henning’Juul
direktwé
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Matr.nr. 1198 Esbjerg Bygrunde ApS for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 pé grundiag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesen-
tere drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 8rsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 09.02.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
R-nr. 33963556

; péﬁﬂjﬁzgﬁgL Trs n

] atsautoriseret revisor
MNE-nr. 18510
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i besiddelse af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsdret 2017 blev et tilfredsstillende 3r for selskabet. Arets overskud blev pa 440.985 kr.

Egenkapitalen andrager 1.386.201 kr. pr. 31.12.2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 8rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomseetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. kr.
1.028.950 994.950

(30.875) (18.750)

(214.200) (178.081)

783.875 798.119

(83.030) (83.030)

700.845 715.089

(108.811) (219.439)

592.034 495.650

il (151.049) (133.317)
440.985 362.333

423.200 413.600

17.785 (51.267)

440.985 362.333
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
7.234.590 7.317.620

2 7.234.590 7.317.620
7.234.590 7.317.620

0 10.253

10.253

0 10.253

7.234.590 7.327.873
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligteiser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgeeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligteiser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

Note kr. kr.
125.000 125.000

838.001 820.216

423.200 413.600

1.386.201 1.358.816

252.200 249.500

252.200 249.500

4.863.000 4.867.445

3 4.863.000 4,867.445
498.408 614.320

34 0

74.349 82.830

160.398 154,962

733.189 852.112

5.596.189 5.719.557
7.234.590 7.327.873
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Egenkapitalopggreise for 2017

Egenkapital
primo

Udbetalt
ordinaert udbytte
Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
125.000 820.216 413.600 1.358.816
0 0 (413.600) (413.600)
0 17.785 423.200 440.985
125.000 838.001 423,200 1.386.201
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1. Skat af arets resultat

Aktuel skat 148.349 104.896
AEndring af udskudt skat 2.700 22.400
Regulering vedrgrende tidligere 3r 0 6.021
151.049 133.317
Grunde og
bygninger
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.302.791

Kostpris ultimo

_ 8302791

Af- og nedskrivninger primo (985.171)
Arets afskrivninger (83.030)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.068.201)

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.234.590

Restgeaeld

efter 5 &r

kr.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 3.993.000

__3.993.000

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har indg8et kontrakt om udlejning af ejendommen til I/S Leegerne Havnegade 39 B. Lejem3let
kan af selskabet tidligst opsiges til fraflytning pr. 1. august 2021.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for engagement med Handelsbanken A/S er deponeret ejerpantebreve nom. 2.000 t.kr. og

550 t.kr. i matr.nr. 1198, Esbjerg Bygrunde.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 7.235 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabséret.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter, som indtaegtsferes i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af ejendommens drift mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter og forsikrin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg
af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt nettokurstab vedrgrende veerdipapirer og

geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestar af 8rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen,
Det foresldede udbytte for regnskabs3ret vises som en szerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt a conto skat.



