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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 10.05.2016

Direktion

Henning Juul
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Den uafhaengigerevisorsreviewerklaering

Til kapitalggernei Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfaert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav if@lge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund
til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskalbosmaessi ge begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaat bestar af forespargder til le-
delsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de internatio-
nale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 10.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jesper Smedegaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestér i besiddelse af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2015 blev et tilfredsstillende & for selskabet. Arets overskud blev pa 438.733 kr.

Egenkapitalen andrager 1.401.283 kr. pr. 31.12.2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |gjeindtaggter, som indtaagtsfaresi takt med |ejeperioden.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af g endommens drift mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens eendom i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt ejendomsskatter og forsikringer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-
terielle anlaggsaktiver.



Matr.nr. 119B Esbjerg Bygrunde ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt nettokurstab vedrgrende vaardipapirer og
gadd.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt a conto skat.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordineere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
961.438 929.106

(26.460) (38.338)

(146.454) (169.529)
788.524 721.239

1 (83.030) (83.030)
705.494 638.209

2 (105.056) (97.439)
600.438 540.770

3 (161.705) (158.627)
438.733 382.143
404.800 399.200

33.933 (17.057)
438.733 382.143
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
7.400.650 7.483.680

4 7.400.650 7.483.680
7.400.650 7.483.680

864 0

864 0

0 151.387

864 151.387

7.401.514 7.635.067
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 871.483 837.550
Fordlag til udbytte for regnskabsaret 404.800 399.200
Egenkapital 1.401.283 1.361.750
Udskudt skat 227.100 223.600
Hensatte forpligtel ser 227.100 223.600
Gadd til realkreditinstitutter 4.931.159 5.028.328
Kreditinstitutter i avrigt 278.894 454.351
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 5.210.053 5.482.679
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 271.800 266.618
Bankgadd 5.121 0
Skyldig sel skabsskat 135.998 139.076
Anden gadd 150.159 161.344
Kortfristede gaddsforpligtelser 563.078 567.038
Gaddsfor pligtel ser 5.773.131 6.049.717
Passiver 7.401.514 7.635.067
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 837.550 399.200 1.361.750
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (399.200) (399.200)
Arets resultat 0 33.933 404.800 438.733
Egenkapital ultimo 125.000 871.483 404.800 1.401.283
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 83.030 83.030
83.030 83.030
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 102.606 96.689
@vrige finans elle omkostninger 2.450 750
105.056 97.439
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 157.998 155.076
AEndring af udskudt skat 3.500 3.400
Regulering vedrarende tidligere ar 207 151
161.705 158.627
Grundeog
bygninger
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 8.302.791
Kostprisultimo 8.302.791
Af- og nedskrivninger primo (819.111)
Arets afskrivninger (83.030)
Af- og nedskrivninger ultimo (902.141)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.400.650
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
5. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 125 1.000,00 125.000
125 125.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 100.518 98.900 4.931.159 4.269.906
Kreditinstitutter i gvrigt 166.100 172.900 278.894 0
266.618 271.800 5.210.053 4.269.906

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet kontrakt om udlejning af ejendommen til 1/S Laggerne Havnegade 39 B. Lejemdlet kan af
selskabet tidligst opsigestil fraflytning pr. 1. august 2021.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til sikkerhed for bankgedd til Lasgernes Pensionsbank A/S er deponeret gerpantebrev nom. 2.000 t.kr. i

matr.nr. 119B, Esbjerg Bygrunde.

Til skkerhed for bankgadd til Middelfart Sparekasse er deponeret g erpantebrev nom. 550 t.kr. i matr.nr. 119B,

Esbjerg Bygrunde.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 7.400.650 kr.



