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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger
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8000 Aarhus C

CVR-nr.: 25690966

Stiftet: 10.10.2000

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Søren Skovbjerg Palmelund, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

City Tower, Værkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespåtegning

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

Offspin ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.06.2016

Direktion

Søren Skovbjerg Palmelund
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i Offspin ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Offspin ApS for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med års-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde

et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstem-

melse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet

gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæs-

sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det

opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Forbehold
Grundlag for afkræftende konklusion
Under andre værdipapirer er indregnet en investering på 200 t.kr. Der er væsentlig usikkerhed om værdien heraf, hvorfor

vi tager forbehold for værdien heraf.

Der er i årsrapporten indregnet 82 mio.kr. som gæld vedrørende salg af kapitalandele i Landmark A/S. Gælden skyldes at

Landmark A/S blev solgt på en earn-out. Landmark A/S er gået konkurs, hvorfor den modtagne salgssum skal tilbagebetales.

Som beskrevet i note 3 og i ledelsesberetningen er der usikkerhed om, hvor stor tilbagebetalingen bliver. Der er derfor

væsentlig usikkerhed om værdien heraf, bl.a. grundet manglende renteberegning, hvorfor vi tager forbehold for værdien

heraf.

Som følge af selskabets og dets datterselskabers økonomiske situation er den del af de kautionsforpligtelser, der er omtalt i

note 5, aktualiseret. Selskabets ledelse har ikke indregnet den som gældsforpligtelse i årsrapporten. Vi tager forbehold for

den manglende indregning heraf, som maksimalt kan udgøre 156 mio.kr

Årsregnskabet er aflagt efter realisationsprincippet. En forudsætning for selskabets fortsatte drift er, at der tilføres ny

selskabskapital, eller at der gives en række gældseftergivelser, samt at kautionsforpligtelserne ikke bliver gjort gældende.

Dette er efter vores opfattelse ikke sandsynligt. Vi tager forbehold for selskabets fortsatte drift.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Afkræftende konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet, som følge af betydeligheden af det forhold, der er

beskrevet i grundlaget for afkræftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tillæg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

Aarhus, den 10.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33963556

Jacob Nørmark

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er investering indenfor udvikling og investering i ejendomme, it-virksomheder samt investe-

ring i virksomheder med nye koncepter, og hvor der er udviklingspotentiale.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets ledelse har i lighed med tidligere år måtte konstatere, at markedet for udvikling af ejendomme ikke

er forbedret. Dette har betydet, at de fleste at selskabets datterselskaber og associerede selskaber er blevet opløst.

Det er forsat ledelsens vurdering, at selskabets fremtid afklares inden for en kort tidshorisont, men på grund af

denne usikkerhed har ledelsen forsigtigt valgt, at aflægge årsrapporten efter realisationsprincippet. Det skal ikke

forstås som en likvidation af selskabet.

Selskabets egenkapital er væsentlig negativ med 82.477 t.kr.

Pr. 01.10.2007 er der solgt en aktiepost på 50% i selskabet Landmark A/S til Hanssen A/S. Landmark A/S er

erklæret konkurs, hvilket har medvirket til store kapitalforpligtelser og således Spinoff ApS’s kritiske økonomi-

ske situation. Der er fortsat stor usikkerhed om beløb, der skal tilbagebetales som følge af konkursen.

Væsentlige forudsætninger og usikre faktorer

Selskabets er afhængig af rekonstruktionsplanen udarbejdet pr. 8. februar 2016, samt at der sikres den løbende

likviditet til driften.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.



Offspin ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspra ksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som følge af at der er væsentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, måles elementerne i balancen i forventede

relisationsværdier.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted. Netto-

omsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til dagsværdien af

det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herunder

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, renteind-

tægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle

aktiver samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke løbende måles til dags-

værdi.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyttede

virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrø-

rende skattemæssige underskud).

Balancen

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter udenlandske værdipapirer, der måles til dagsværdi (børskurs) på

balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Bruttotab (97.625) (189.207)

Andre finansielle indtægter 1 6.102 6.144

Nedskrivning af finansielle aktiver (300.000) (2.090.779)

Andre finansielle omkostninger 2 (379.628) (713.505)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (771.151) (2.987.347)

Skat af ordinært resultat 0 0

Årets resultat (771.151) (2.987.347)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (771.151) (2.987.347)

(771.151) (2.987.347)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Andre værdipapirer og kapitalandele 200.000 500.000

Finansielle anlægsaktiver 200.000 500.000

Anlægsaktiver 200.000 500.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.158 50.280

Andre tilgodehavender 53.374 338.128

Tilgodehavender 58.532 388.408

Likvide beholdninger 42.201 176.920

Omsætningsaktiver 100.733 565.328

Aktiver 300.733 1.065.328
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014

kr.

Virksomhedskapital 2.567.556 2.567.556

Overført overskud eller underskud (85.044.055) (84.272.904)

Egenkapital (82.476.499) (81.705.348)

Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.237.357 1.232.012

Anden gæld 3 81.539.875 81.538.664

Kortfristede gældsforpligtelser 82.777.232 82.770.676

Gældsforpligtelser 82.777.232 82.770.676

Passiver 300.733 1.065.328

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 2.567.556 (84.272.904) (81.705.348)

Årets resultat 0 (771.151) (771.151)

Egenkapital ultimo 2.567.556 (85.044.055) (82.476.499)
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
kr.

1. Andre finansielle indtægter
Renteindtægter i øvrigt 0 6.144

Øvrige finansielle indtægter 6.102 0

6.102 6.144

2015
kr.

2014
kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 379.628 168

Øvrige finansielle omkostninger 0 713.337

379.628 713.505

2015
kr.

2014
kr.

3. Anden gæld
Moms og afgifter 0 2.289

Andre skyldige omkostninger 81.539.875 81.536.375

81.539.875 81.538.664

Pr. 01.10.2007 er der solgt en aktiepost på 50% i selskabet Landmark A/S til Hanssen A/S. Landmark A/S er

erklæret konkurs, hvilket har medvirket til store kautionsforpligtelser og således Spinoff ApS’s kritiske økono-

miske situation. Der er fortsat stor usikkerhed om beløb, der skal tilbagebetales som følge af konkursen.

Den skyldige post vedrørende Landmark A/S udgør 82 mio kr. af andre skyldige omkostninger, og den skyldige

poster er ikke rentetilskrevet i indeværende regnskabsår.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med SP II ApS som administrationsselskab. Selskabet hæfter derfor

i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og lige-

ledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede

selskaber.

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgæld i datterselskaber er der af Spinoff ApS afgivet selvskyldnerkaution maksimeret til

156 mio. kr.

Selskabet har desuden en købsforpligtelse til en ejendom i Slagelse på 126 mio. kr.


