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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for B & C Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
PP

Stenlille, den &. marts 2019

Direktion

Bent Sarensen Claus Jensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i B & C Ejendomme ApS

Keonklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for B & C Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2017
- 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for

smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Veasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift
Vi gar opmarksom pd, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fort-

sztte driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet i hvilken ledelsen redeger for, at selskabets fortsatte drift for-
ventes sikret ved, at moderselskabet stiller den nadvendige kapital til rddighed. Vores konklusion er ikke mo-
dificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for ndarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabstoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fesl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at ndtrykkce en konklusion om &reregnskabet. Dette krasver, at vi planlesgper og udferer hand-
linger med henblik pi at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusi-

on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesbheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pi anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-

O1l.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold il

drsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med érs-
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fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 8. marts 2019

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr, 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vazsentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og dermed beslegtet aktivitet.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har investeret i ¢jendomme med henblik pa udlejning eller videresalg. Der er efier overtagelsen
ivaerksat renovering af de ethvervede ejendomme, hvorfor udlejning eller videresalg i en periode ikke har vae-

ret muligt. Selskabet er pdbegyndt udlejning af den ene af'to ejendomme.
Arets resultat blev i konsekvens heraf et underskud pa tkr. 97, hvilket anses for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at moderselskabet fortsat vil stille den fornadne kapital il ridighed. Vi
forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i1 &rsrapporten.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pvirke selska-

bets finansielie stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/2018 2016/2017
Bruttoresultat -7.800 -60.481
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 31.580 0
Resultat for finansielle poster 23.780 -60.481
Finansielle omkostninger, tilknyitede virksomheder -15.805 -13.539
Andre finansielle omkostninger -105.290 -105.000
Resultat for skat -97.315 ~179.020
Skat af &rets resultat 388 39.004
ARETS RESULTAT -96.927 -140.016
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -96.927 -140.016

DISPONERET I ALT -96.927 -140.016
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018
AKTIVER

4  Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

10

2018 2017
1.988.585 1.519.503
1.988.585 1.519.505
1.988.585 1.519.505

136.730 136.730
1.091 0
3.308 1.765

141.129 138.495

39.864 6.506
180.993 145.001
2.169.578 1.664.506
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BALANCE FPR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat -586.893 -489.967

5 EGENKAPITAL -506.893 -409.967
Henszettelse til udskudt skat 0 388
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 - 3_88
Anden geld 1.750.000 1.750.000

6 Langfristede gzldsforpligtelser 1.750.000 1.750.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 453.566 16.360
Geld til titknyttede virksomheder 472.905 307.725
Kortfristede galdsforpligtelser 926.471 324.085
GALD 2.676.471 2.074.085
PASSIVER 2.169.578 1.664.506

7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets drift har medfert tab hvorved selskabskapitalen er tabt. Selskabets fortsatte drift forventes
sikret ved, at moderselskabet stiller den nedvendige kapital til radighed for selskabets drift.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2017/2018 2016/2017
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat 0 -136.730
Regulering af udskudt skat -388 97.726

-388 -39.004



4

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo
Tilgang i arets leb

Kostpris ultimo

Arets opskrivninger

M@LLER & MADSEN
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NOTER

Opskrivninger 30. september 2018

13

Investerings-
ejendomme

1.519.505
437.500

1.957.005
31.580

31.580

1.988.585

Selskabets investeringsejendomme bestdr af to boligejendomme beliggende i Dianalund og Holbzk,
hvoraf ejendommen i Dianalund er udlejet. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regn-
skabspraksis, mélt til dagsverdi ved anvendelsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet er fastlagt
til 6,5%. En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi

med ca. kr. 100.000.

Det er forudsat at ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuvarende leje pé i gennem-

snit 645 kr./m?.

Seneste offentlige ejendomsvurdering ndger kr. 3.400.000,

Egenkapital

Virksomhedskapital
Qverfert resultat

Primo

80.000
-489.966

-409.966

Forslag til
resultat-
disponering

-96.927

-96.927

Ultimo

80.000
-586.893

-506.893
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NOTER

Geld | alt Gezld i alt
primo ultimo

Langfristede galdsforpligtelser

Anden gzld 1.750.000 1.750.000

1.750.000 1.750.000

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerheder i selskabets aktiver.

Hzftelser

14

Kortfristet Restgaeld

andel efter 5 ir
0 0
0 0

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den

samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for B & C Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-

tovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som folge af ®endrede regnskabsmessige sken af be-
leb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfulgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomstning samt andre eksterne om-

kostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsstning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til drets resultat, og direkie pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Zndring i ndskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-

te p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tagsnedkeren Holding ApS (administrationsselskab) og dets
datterselskaber. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrati-
onsselskabet pd forfaldstidspunkiet,

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter 1 sambeskatningskredsen,

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi. Malingen sker p4 grundlag af en afkastbaseret mo-
del omfattende forventet lejeindteegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedligeholdelsesomkostnin-
ger. Forrentningen fastlzegges ud fra ejendommens karakteristika.

Nyerhvervede ikke udlejede ejendomme males til kostpris, hvilken verdi skennes at modsvare dagsvardien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pd grundlag af en mdividue! vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfalgende

regnskabsir. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemazssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p§ grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

2017-18 ext B&C Ejendomme 379



