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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Automatic Syd Ejendom ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Broager, den 14. februar 2017

Direktion

L/_,——P/

Finn Clausen Nissen

Bestyrelse

)

|

aéxs {indum’ Moller itk Zgllner

formand
e — &
Finn Clausen Nissen \

Vagn Peter Petersen
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Automatic Syd Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Automatic Syd Ejendom ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafthengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gare opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhgengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pad anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 14. februar 2017
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Selskabsoplysninger

Senderjyllands Revision

Selskabet

Bestyrelse

Pirektion

Revision

Generalforsamling

Automatic Syd Ejendom ApS
Smedevanget 4
6310 Broager

CVR-nr. 2568 76 20
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Lindum Msgller, formand
Flemming Kirk Zgllner
Vagn Peter Petersen

Finn Clausen Nissen

Finn Clausen Nissen

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28

6400 Senderborg

Ordineer generalforsamling afholdes 29. marts 2017 pa selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud pé kr. 348.794 mod et overskud i 2015 pa t.kr. 347.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2016 kr. 3.402.246.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Automatic Syd Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmeaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter ved udlejning af ejendom samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfolgende males materielle anlegsaktiver til dagsveerdi. Der afskrives ikke pd grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pa selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventes restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende
opskrivninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Dagsvaerdien er opgjort ved hjalp af en afkastbaseret model og beregnes pa baggrund af ejendommens
budgetterede bruttolejeindtaegt for det kommende &r med et afkastkrav pa 8,5%.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pé grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivining pd grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kl‘. t.kl‘.
Bruttofortjeneste 869.241 891
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -247.646 -248
Resultat af primeaer drift 621,595 643
Andre finansielle indtegter 100 0
Ovrige finansielle omkostninger -174.432 -188
Resultat for skat 447.263 455
Skat af arets resultat -98.469 -108
Arets resultat 348.794 347
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -52.039 0
Udbytte for regnskabséret 600.000 300
Overfores til overfort resultat 0 47
Disponeret fra overfort resultat -199.167 0
Disponeret i alt 348.794 347
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Senderjyllands Revision

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
1 Grunde og bygninger 6.687.854 6.936
Materielle anleegsaktiver i alt 6.687.854 6.936
Anlaegsaktiver i alt 6.687.854 6.936
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 7.482 0
Andre tilgodehavender 74 0
Tilgodehavender i alt 7.556 0
Likvide beholdninger 796.332 774
Omszetningsaktiver i alt 803.888 774
Aktiver i alt 7.491.742 7.710
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 501.000 501
2 Reserve for opskrivninger 1.613.212 2.342
2 Overfort resultat 688.034 211
2 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 300
Egenkapital i alt 3.402.246 3.354
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 1.188.951 1.213
Hensatte forpligtelser i alt 1.188.951 1.213
Geeldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutter 2.420.541 2.672
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.420.541 2.672
Kortfristet del af langfristet gaeld 254.769 244
Anden geeld 225,235 227
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 480.004 471
Geldsforpligtelser i alt 2.900.545 3.143
Passiver i alt 7.491,742 7.710

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016 2015
kr tkr
1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.571.643 7.572
Kostpris ultimo 7.571.643 7.572
Opskrivninger primo 2.134,938 2.202
Arets afskrivninger -66.717 -67
Opskrivninger ultimo 2.068.221 2.135
Af- og nedskrivninger primo -2.771.081 -2.590
Arets afskrivninger -180.929 -181
Af- og nedskrivninger ultimo -2.952.010 -2.771
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.687.854 6.936
2.  Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Reserve for Overfort udbytte for
kapital opskrivninger resultat regnskabséret
kr. kr, kr. kr.
Egenkapital primo 501.000 2.341.506 210.946 300.000
Regulering til primosaldo 0 -676.255 676.255 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000
Arets overforte overskud
eller underskud 0 -52.039 -199.167 600.000
Egenkapital ultimo 501.000 1.613.212 688.034 600.000
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Noter

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2016 31/12 2015
kr. tkr.
2.675.310 2916
-254.769 -244
2.420.541 2,672
1.334.697 1.635.551

4, Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.721 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 6.688 t.kr.
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