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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for
EuroPartner Greve ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 9. august 2022

Direktion

Keld Sgren Bjergegaard
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EuroPartner Greve ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EuroPartner Greve ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes  efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores wudvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet

gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet'. Vi er wuathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det wudfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse  med  arsregnskabet og er  udarbejdet i overensstemmelse  med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Oplysninger vedrgrende andre forhold
Arsregnskabet er indsendt for sent til Erhvervsstyrelsen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Vallensb&k Strand, den 9. august 2022

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Jimmi Christensen
statsautoriseret revisor
mne30144
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

EuroPartner Greve Aps ogsa kaldet PlanteRiget i Greve blev i 2003 indviet som et af Danmarks
store blomster og havecentre. Driften er indstillet, dog udlejes midlertidigt mindre lejemal til
virksomheder indenfor havecenter, bilbranchen og logistik.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og anses ikke for tilfredsstillende.

Verdi tilvaeksten pa fast ejendom anses dog for tilfredsstillende. Det frie grundareal er i tidligere
ar opskrevet til en meget forsigtig ansat handelsveerdi.

Forventet udvikling

Selskabet ejer pa adressen ialt 66.425 m2 grundareal i byzone der er udlagt til butiksformal, serligt
pladskrevende virksomhed og til erhverv. Selskabet fortsetter bestraeebelserne pa at udleje, udvikle
og sa&lge disse grundarealer.

Der forventes fremadrettet et positivt resultat.

Efterhanden som selskabet udlejer eller afhander byggegrunde vil dette afspejle sig i betydelige
regnskabsmassige overskud for selskabet.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling negativt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EuroPartner Greve ApS for regnskabsaret 2021 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, vareforbrug, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger .

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan, tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af Aarets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Erhvervet detailtilladelse maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Tilladelsen
afskrives lineert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner, andre anleg, driftsmateriel og inventar samt
indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og med
tilleeg af foretagne opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 - 40 ar 0-50%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: d03a7fJZJwu248166051



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.
Opskrivninger efter regulering af udskudte skatter fores under egenkapitalen som serskilt post.

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kkostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar ~ mellem  transaktionsdagens kurs og kursen pa  betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestrgmme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstiden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021 2020
350.261 125.163
0 0
-704.636 -704.636
-354.375 -579.473
-691.136 -611.576
-1.045.511 -1.191.049
229.044 162.890
-816.467 -1.028.159
-816.467 -1.028.159
-816.467 -1.028.159
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2021 2020
165.812 206.062
165.812 206.062

30.067.474 30.695.140
110.160 146.880
30.177.634 30.842.020
30.343.446 31.048.082
224.275 0
224.275 0
101.655 33.614
101.655 33.614
325.930 33.614
30.669.376 31.081.696
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Balance pr. 31. december

Note

4.

2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 17.550.000 17.550.000
Overfort resultat -6.756.900 -5.940.433
EGENKAPITAL I ALT 10.918.100 11.734.567
Henseattelser til udskudt skat 1.203.480 1.432.524
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.203.480 1.432.524

. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 1.536.585 2.075.608
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 1.536.585 2.075.608
Kortfristet andel af langfristet geeld 540.000 530.000
Kreditinstitutter i gvrigt 4.039.825 6.059.208
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geld 12.416.386 9.234.789
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 17.011.211 15.838.997
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 18.547.796 17.914.605
PASSIVER I ALT 30.669.376 31.081.696
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo
Ultimo

Reserve for opskrivninger
Primo
Ultimo

Overfgrt resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Ultimo

Egenkapital ultimo

2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000

17.550.000 17.550.000
17.550.000 17.550.000
-5.940.433 -4.912.274

-816.467 -1.028.159
-6.756.900 -5.940.433
10.918.100 11.734.567
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Noter

. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede

. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder tkr. O efter 5 ar.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020

1 1
704.636 704.636
704.636 704.636

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 2.600, er der givet pant i grunde og

bygninger.

Ejerpantebreve pa i alt tkr. 9.500.000 med pant i grunde og bygninger er deponeret til

sikkerhed for gald til pengeinstitut.
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b4a00f xmgpy248166051 6469 - Ledel sens regnskabserkl axing - Revision 2021. pdf

d03a7f JZIJwu248166051 6469 - Arsrapport 2021. pdf

Signers

Keld Bjergegaard <keld.bjergegaard@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-202636299050

As Dirigent and Direktar

Signed 2022-08-09T11:35:39.045Z from 93.163.61.166:17411

Jimmi Christensen <jic@sonderuprevisorer.dk>

Using NemID with ID 68489871

As Revisor

Signed 2022-08-09T12:47:53.977Z from 95.166.169.194:14520

Activitylog

When What Who Where

09- 08- 2022 Created Pia Hell e Kryger Sgrensen 172.20.9. 221
11: 01: 32 pks@onder upr evi sor er . dk

09- 08- 2022 Opened Kel d Bj ergegaard 93. 163. 61. 166
11: 34: 39 kel d. bj ergegaard@mai | . com 124032

09- 08- 2022 Si gned Kel d Bj ergegaard 93. 163. 61. 166
11: 35: 38 kel d. bj ergegaard@mai | . com : 25946

09- 08- 2022 Opened Jimm Christensen 95. 166. 169. 19
12:47: 11 jic@onderuprevisorer. dk 4:19140

09- 08- 2022 Si gned Jimm Christensen 95. 166. 169. 19

12: 47: 53 j i c@onderuprevi sorer. dk 4: 20510
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