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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for N.A.
Nielsen og San Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ballerup, den 28. april 2021

Direktion

Kaare Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalgeren i N.A. Nielsen og Sgn Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for N.A. Nielsen og San Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, bal ance, egenkapital opge-
relse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette krasver 0gsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklagingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestar af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Kgbenhavn V, den 28. april 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

M odervirksomhed

N.A. Nielsen og San Ejendom ApS

Y derholmen 14

2750 Badlerup

CVR-nr.: 25 68 26 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kaare Nielsen

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Ved Vesterport 6, 5. sa

1612 K gbenhavn V

Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 K gbenhavn V

Kaare Nielsen Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast gjendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 287.614 kr. mod 289.348 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud
ger 9.748 kr. mod 66.762 kr. sidste ar. L edelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter den 31. december 2020, som er af vassentlig betydning for
arsrapporten for regnskabsaret 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N.A. Nielsen og Sgn Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsio
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der husl gjeindtaggter samt eksterne omkostninger.

Lgjeindtaaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med | eperioden.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlssgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlasgsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 287.614 289.348
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -93.054 -03.054
Driftsresultat 194.560 196.294
@vrige finansielle omkostninger -181.820 -110.458
Resultat fer skat 12.740 85.836
Skat af drets resultat -2.992 -19.074
Ordineert resultat efter skat 9.748 66.762
Aretsresultat 9.748 66.762
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 9.748 66.762
Disponeret i alt 9.748 66.762
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlasgsaktiver
1 Grunde og bygninger 2.570.982 2.664.036
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.570.982 2.664.036
Anlagsaktiver i alt 2.570.982 2.664.036
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 90.287 10.786
Omsagningsaktiver i alt 90.287 10.786
Aktiver i alt 2.661.269 2.674.822
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 290.217 280.469
Egenkapital i alt 370.217 360.469
Gaddsforpligtelser
2 Gadd til realkreditinstitutter 1.315.301 1.308.734
3 Andengadd 476.185 622.690
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.791.486 1.931.424
Kortfristet del af langfristet gedd 244.963 231.744
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 24.693 12.500
Gadd til tilknyttede virksomheder 95.386 72.812
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.992 19.074
Anden gadd 131.532 46.799
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 499.566 382.929
Gaddsforpligtelser i alt 2.291.052 2.314.353
Passiver i alt 2.661.269 2.674.822

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

RSM

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 213.707 293.707
Arets overfarte overskud eller underskud 0 66.762 66.762
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 280.469 360.469
Arets overfarte overskud eller underskud 0 0.748 9.748
80.000 290.217 370.217
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1.  Grundeog bygninger
Kostpris primo 3.222.360 3.222.360
Kostprisultimo 3.222.360 3.222.360
Af- og nedskrivninger primo -558.324 -465.270
Arets af skrivninger -93.054 -93.054
Af- og nedskrivninger ultimo -651.378 -558.324
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.570.982 2.664.036
2. Gadd til realkreditinstitutter
Gedd til realkreditinstitutter i alt 1.413.759 1.399.689
Heraf forfalder inden for 1 ar -98.458 -90.955
1.315.301 1.308.734
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar -496.201 -475.802
3. Anden gadd
Anden gadd i alt 622.690 763.479
Heraf forfalder inden for 1 ar -146.505 -140.789
476.185 622.690
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & -476.185 -622.690

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 1.413 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 2.571 t.kr.

Selskabet har deponeret gjerpantebreve pa henholdsvis 477 t.kr. og 415 t.kr. til sikkerhed for
bankgadd. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlaggsaktiver.
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Kaare Nielsen Holding ApS, CVR-nr. 28 72

05 56 som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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