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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for N.A.
Nielsen og Sen Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 14. marts 2016

Direktion

Kaare Nielsen

N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS - Arsrapport for 2015 1



BIRANDT

revision & radgivning

Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 14. marts 2016

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 25 49 21 45

Saren Christensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS
Yderholmen 14
2750 Ballerup
CVR-nr.: 256826 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaare Nielsen
Revisor BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kegbenhavn V
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S, Jernbane Alle 47, 2720 Vanlase
Modervirksomhed Kaare Nielsen Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 290.713 236.162
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -93.054 -93.054
Driftsresultat 197.659 143.108
@vrige finansielle omkostninger -132.539 -76.672
Resultat for skat 65.120 66.436
Skat af arets resultat -14.194 -18.032
Arets resultat 50.926 48.404
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 48.400
Overfores til overfort resultat 50.926 4
Disponeret i alt 50.926 48.404
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.036.252 3.129.306
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.036.252 3.129.306
Anlzgsaktiver i alt 3.036.252 3.129.306
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 131.887 210.328
Omsztningsaktiver i alt 131.887 210.328
Aktiver i alt 3.168.139 3.339.634
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Overfort resultat 50.930 4

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 48.400
Egenkapital i alt 130.930 128.404
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.630.117 1.705.812

7 Anden geld 1.153.732 1.273.801
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.783.849 2.979.613
Kortfristet del af langfristet gaeld 83.199 81.235
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geld til tilknyttede virksomheder 14.194 0
Anden geld 143.467 137.882
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 253.360 231.617
Geldsforpligtelser i alt 3.037.209 3.211.230
Passiver i alt 3.168.139 3.339.634

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2015 2014
1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom
2.  Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anleegsaktiver

under udferel-
se og forudbe-

Produktions- Andre anlzeg, talinger for
Grunde og anleg og driftsmateriel materielle
bygninger maskiner og inventar anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2015 3.222.360 0 0 0
Kostpris 31. december
2015 3.222.360 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1.
januar 2015 93.054 0 0 0
Arets afskrivninger 93.054
Af- og nedskrivninger 31.
december 2015 186.108 0 0 0
Regnskabsmzessig veerdi
31. december 2015 3.036.252 0 0 0
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 4 0
Arets overforte overskud eller underskud 50.926 4
50.930 4
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
Foresliet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. januar 2015 48.400 0
Udloddet udbytte -48.400 0
Udbytte for regnskabsaret 0 48.400
0 48.400
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.713.316 1.787.047
Heraf forfalder inden for 1 ar -83.199 -81.235
1.630.117 1.705.812
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.407.000 1.481.000
Anden gzeld
Anden gzeld i alt 1.273.800 1.389.183
Heraf forfalder inden for 1 ar -120.068 -115.382
1.153.732 1.273.801
Andel af geld, der forfalder efter 5 éar 623.000 763.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.713 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 3.036 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 415 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kaare Nielsen Holding ApS som administra-

tionsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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