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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for N.A.
Nielsen og Sen Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 25. januar 2017

Direktion

Kaare Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 25. januar 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Seren Christensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS
Yderholmen 14
2750 Ballerup
CVR-nr.: 256826 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kaare Nielsen
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kgbenhavn V
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S, Jernbane Alle 47, 2720 Vanlgse
Modervirksomhed Kaare Nielsen Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte
vedrarer opferelsen af det enkelte aktiv.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 291.435 290.713
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -93.054 -93.054
Driftsresultat 198.381 197.659
@vrige finansielle omkostninger -125.060 -132.539
Resultat for skat 73.321 65.120
Skat af arets resultat -16.324 -14.194
Arets resultat 56.997 50.926
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 56.997 50.926
Disponeret i alt 56.997 50.926
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.943.198 3.036.252
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.943.198 3.036.252
Anlzgsaktiver i alt 2.943.198 3.036.252
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 126.035 131.887
Omsztningsaktiver i alt 126.035 131.887
Aktiver i alt 3.069.233 3.168.139
N.A. Nielsen og Sen Ejendom ApS - Arsrapport for 2016 8



Balance 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Overfort resultat 107.927 50.930
Egenkapital i alt 187.927 130.930
Geldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 1.553.757 1.630.117
7 Anden geld 1.028.790 1.153.732
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.582.547 2.783.849
Kortfristet del af langfristet geeld 84.000 83.199
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geld til tilknyttede virksomheder 30.518 14.194
Anden gald 171.741 143.467
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 298.759 253.360
Gealdsforpligtelser i alt 2.881.306 3.037.209
Passiver i alt 3.069.233 3.168.139
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom
2.  Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlegsaktiver

under udferel-
se og forudbe-

Produktions- Andre anlzeg, talinger for
Grunde og anleg og driftsmateriel materielle
bygninger maskiner og inventar anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2016 3.222.360 0 0 0
Kostpris 31. december
2016 3.222.360 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1.
januar 2016 186.108 0 0 0
Arets afskrivninger 93.054
Af- og nedskrivninger 31.
december 2016 279.162 0 0 0
Regnskabsmzessig veerdi
31. december 2016 2.943.198 0 0 0
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 80.000 80.000
80.000 80.000

Anpartskapitalen bestér af xx anparter a x.xxx kr. og multipla heraf.

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 50.930 4
Arets overforte overskud eller underskud 56.997 50.926
107.927 50.930
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5.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2016
Udloddet udbytte

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7. Anden geld

Anden geeld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2016 31/12 2015
0 48.400

0 -48.400

0 0
1.637.757 1.713.316
-84.000 -83.199
1.553.757 1.630.117
1.216.000 1.300.000
1.153.733 1.273.800
-124.943 -120.068
1.028.790 1.153.732
623.000 763.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.637 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udger 2.943 t.kr.

Selskabet har til deponeret ejerpantebreve pé i alt 415 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kaare Nielsen Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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