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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 
2015 for Roskilde Ejendomsvirke ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 
2015. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Frederiksberg, den 2. juni 2016 
 
Direktionen 
 
 
Kurt Heeno  
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Til kapitalejeren i Roskilde Ejendomsvirke ApS  
Vi har revideret årsregnskabet for Roskilde Ejendomsvirke ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar  
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. 
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed 
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er 
rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Frederiksberg, den 2. juni 2016 
 
Revision & Rådgivningsgruppen 
Registreret revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771177 

 
 
Sune Bacher Nielsen 
Partner, registreret revisor 
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Selska 

Roskilde Ejendomsvirke ApS  

c/o Kurt Heeno  

Mynstersvej 5, 4 

1827 Frederiksberg C 

 
CVR-nummer: 25682173 
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015 
 
Direktion  

Kurt Heeno  

 

Revisor 

Revision & Rådgivningsgruppen 

Registreret revisionspartnerselskab 

Mynstersvej 5, 4. 

1827 Frederiksberg C 

 

Kontaktpersoner: 

Sune Bacher Nielsen 

Christian Fisker 
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Årsrapporten for Roskilde Ejendomsvirke ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes 
på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedskrivning over resultatopgørelsen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til pålydende værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede 
tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, 
der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi, dog måles gældsforpligtelser 
vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi. 
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  Bruttofortjeneste  720.936  739 

       

1  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -3.602  -219 

  Ordinært resultat før finansielle poster  717.334  519 

       

  Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  0  15 

  Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder  229.890  170 

  Andre finansielle omkostninger  252.620  128 

  Resultat før skat  234.824  236 

       

  Skat af årets resultat  46.494  57 

  Årets resultat  188.330  179 

       

       

       
  Forslag til resultatdisponering     

       

  Overført fra tidligere år  81.272  -97 

  Årets resultat  188.330  179 

  Til disposition  269.602  81 

       

  Overført til næste år  269.602  81 

  Disponeret i alt  269.602  81 
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  Aktiver     

  Anlægsaktiver     

  Materielle anlægsaktiver     

2  Grunde og bygninger  27.637.620  21.290 

  Materielle anlægsaktiver i alt  27.637.620  21.290 

       

  Finansielle anlægsaktiver     

  Deposita  4.500  0 

  Finansielle anlægsaktiver i alt  4.500  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  27.642.120  21.290 

       
  Omsætningsaktiver     

  Tilgodehavender     

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  46.711  1 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  238 

  Andre tilgodehavender  924.989  1 

  Periodeafgrænsningsposter  38.048  0 

  Tilgodehavender i alt  1.009.748  240 

       

  Likvide beholdninger  4.797.994  1.008 

       

  Omsætningsaktiver i alt  5.807.742  1.248 

  Aktiver i alt  33.449.862  22.538 
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  Passiver     

  Egenkapital     

  Virksomhedskapital  126.000  126 

  Overkurs ved emission  8.521.697  8.522 

  Overført resultat  269.602  81 

3  Egenkapital i alt  8.917.299  8.729 

       
  Hensatte forpligtelser     

  Hensættelse til udskudt skat  236.755  247 

  Hensatte forpligtelser i alt  236.755  247 

       
  Langfristede gældsforpligtelser     

  Gæld til realkreditinstitutter  13.489.721  8.351 

  Kortfristet del af langfristet gæld  -397.350  -353 

4  Langfristede gældsforpligtelser i alt  13.092.371  7.998 

       
  Kortfristede gældsforpligtelser     

  Kortfristet del af langfristet gæld  397.350  353 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  372.128  324 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  13.000  30 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  10.418.629  4.856 

  Anden gæld  2.330  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt  11.203.438  5.563 

       

  Gældsforpligtelser i alt  24.295.808  13.562 

  Passiver i alt  33.449.862  22.538 

       

5  Selskabets væsentligste aktiviteter     

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

7  Eventualposter m.v.     
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1  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme     

       

  Dagsværdiregulering af ejendomme  111.720  -130 

  Tab ved salg af investeringsejendom  -106.720  0 

  Dagsværdiregulering af gæld  -8.602  -90 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt  -3.602  -219 

 

2  Grunde og bygninger     

       

  Anskaffelsessum, primo  21.120.382  18.743 

  Tilgang i årets løb  7.237.620  2.418 

  Afgang i årets løb  -1.001.720  -40 

  Opskrivning, primo  169.618  299 

  Årets opskrivninger  111.720  0 

  Årets af-/nedskrivninger  0  -130 

  Grunde og bygninger i alt  27.637.620  21.290 

 

3  Egenkapital  Virksomheds-
kapital 

 Overkurs ved 
emision 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    DKK  DKK  DKK  DKK 

  Saldo primo  126.000  8.521.697  81.272  8.728.969 

  Årets resultat  0  0  188.330  188.330 

  Saldo ultimo  126.000  8.521.697  269.602  8.917.299 

 

4  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: TDKK 11.400.     
 

5  Selskabets væsentligste aktiviteter     

       

  Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering samt drift af 
ejendomme. 
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6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve 
investeringsejendomme med nom. TDKK 14.894 

    

       

  Herudover er der til ejerforening afgivet pantebrev med pant i investeringsejendomme med 
nom. TDKK 225. 

    

       

  Investeringsejendommes værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 27.638.     
 

7  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af 
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og 
udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for Bergland ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  challenge cGVubmVvLTU3NGZmYTViMWZjOGE0LjYwMTAyNzAy
  document_digests 
  client_ip MTA5LjU3LjE1MC4xOQ==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAwOToyMDoyNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 U7rg+V1MP58JpBUg7TuaUTAgad7GfbvqE4eDly7GJTs=


 
MLDWCz9DEEVaLSBrLNDU45VBHK0s9lITNlbxsA+ldxZehvyJRtmphijHO+OMTQ4Ty8Yt00ei4TEN
pMgaK0dxEPqZSt/dRXSDrONf7jHRW4DhMRYMk8GN3QcJvciK+68TlSv5SYvs3hXWaRO+WHjMPeWN
4D+6fdqNCV0SZ6YZlYBjV1qkQrda6kKLmhS6iNf8qhxgC7FYnKOtCjfXkobF9JfhhrEYSRCeLFjO
o8MBnSDznBDLV0JcS3wmHmx78AGy5Jo0jB3FpFQJtkghCCLJmxTvxjV57ZFxX719IAe49MgQXdDI
8Qh3I2gXxVHimT5Ss632WHsFDGU7RAzCMFSg0Q==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWM5YWU0NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDk1
  client_ip TVRrMExqRTFNQzR4TVRVdU5RPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTUw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAxMToyMzoxNiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkdabVlXVmtNMkUzTXpRNExqWTJOREF5TVRNMA==

          


  
 
 
 
 
 
 4K//mIXb47QF2AwLH9w4KoD7O51Q0RBRH9alty/Xoqo=


 
gtde+fqHIGD8wlkLuyJPk1gay3/f9Sh2cv41bz7MIGNLxEs/rfj4nMNvB3MSm/4qsXUFpIqvE63/
RSziZO0kQ9cTF3Z5A13bqZ8F9LWjhgRfv5hjW6HnMNbcACYSA5FABlC03AzdmH8PE5LEm43cT3JW
rNjfK5QkocYocZIzeGmQNqfeR37gWq+C61GW+3lmGGbs/epmdEw8yoeNvWdkMbr8I5yd0lOt8khv
TKEVH5NifPM4lUWgIa2zIA8j2cbGmDyrr2K6J7OQJJKC2hRIwgi9zKtJ8IIljp5gi/rCy+l+TC2R
3Y1c4bnirelF6zw9MY6iLFWh7ECBYcTqsa0akQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ2LjAuMjQ4Ni4wIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnZS8xMy4xMDU4Ng==
  challenge cGVubmVvLTU3NTAyMDdlMzlkZjYwLjU4NjE0MjE2
  document_digests W3sia2V5IjoiRklLRVctSU83M1EtMUpCSVQtNk5KRkQtNTFKWUstVFFJQkwiLCJkaWdlc3QiOiIwN2UxNmU5ZjdlMmQ3ZjA5MzZkMWI3OTQ3ZWNmM2FjMzU4NjIxMWQ2OWNjOGJhNTA1ZWRhNDY3YmI0MDgwM2JmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUVgwMjUtNU5QQVktOFBaUTQtNEVGWFctTTU1WjEtMEZUNTUiLCJkaWdlc3QiOiJhNzA4NjFjODRjNDk5ZTk5Mzc3Yjk1NmZiYzhkYjk4NDhkMzcwMGU5ODE3Y2ZkMDZiMGFlZGU4NjVkYTJiZWM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTA5LjU2LjIwMy41NA==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMiAxMjowMzoxMCswMDAw
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