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P. Holm & Son A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 for P. Holm & Sen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. november 2019

Direktion

Peder Holm
direktor

Bestyrelse

Anne Elizabeth Holm Jacob Bror Holm Agersnap Peder Holm
formand



P. Holm & Son A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i P. Holm & Son A/S
Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for P. Holm & Sen A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



P. Holm & Son A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.



P. Holm & Son A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 23. november 2019

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208



P. Holm & Son A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

P. Holm & Son A/S

Nyrnberggade 23D

2300 Kebenhavn S

Telefon: 352946 10

Hjemmeside: www.pholmson.dk
CVR-nr.: 25675991
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 10. oktober 2000
Regnskabsar: 19. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Anne Elizabeth Holm, formand
Jacob Bror Holm Agersnap
Peder Holm

Peder Holm, direktor

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup



P. Holm & Sen A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom og drive investeringsvirksomhed samt anden efter
bestyrelsensskeon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pd kr. 1.991.863, og selskabets
balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 10.878.545.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



P. Holm & Son A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. Holm & Sen A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.



P. Holm & Son A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen  reprasenterer  primart  drets  huslejeindtegter fra  selskabets
investeringsejendomme.

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger og omkostninger til distribution,
salg, reklame, administration, tab pa debitorer, ejendomsdrift samt skatter og afgifter mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, gald og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.



P. Holm & Son A/S

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2019 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Til den herved beregnede
verdi er tillagt kontante deposita krone for krone.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



P. Holm & Son A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

10



P. Holm & Son A/S

Resultatopgorelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.024.289 843
Veardireguleringer af investeringsaktiver 2.040.057 3.798
Resultat for finansielle poster 3.064.346 4.641
Finansielle omkostninger 1 -510.676 -453
Resultat for skat 2.553.670 4.188
Skat af drets resultat -561.807 -1.043
Arets resultat 1.991.863 3.145
Overfort resultat 1.991.863 3.145

1.991.863 3.145
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P. Holm & Son A/S

Balance pr. 30. juni 2019

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

2 59.380.000 47.100
59.380.000 47.100
59.380.000 47.100

537.419 601
1.593.768 0
2.131.187 601

858.210 182
2.989.397 783

62.369.397 47.883

12



P. Holm & Son A/S

Balance pr. 30. juni 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.
504.000 504
10.374.545 8.383
3 10.878.545 8.887
3.312.788 2.624
3.312.788 2.624
15.266.110 16.543
561.693 660
4 15.827.803 17.203
4 1.277.623 1.241
184.298 720
30.798.419 16.775
89.921 238
0 195
32.350.261 19.169
48.178.064 36.372
62.369.397 47.883
5
6

13



P. Holm & Son A/S

Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

2018/19 2017/18
kr. t.kr.
334.763 252
174.977 201
936 0
510.676 453

14



P. Holm & Son A/S

Noter

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2018 56.363.264
Tilgang i rets lob 10.239.943
Kostpris 30. juni 2019 66.603.207
Verdireguleringer 1. juli 2018 -9.263.264
Arets vaerdireguleringer 2.040.057
Verdireguleringer 30. juni 2019 -7.223.207
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 59.380.000

15



P. Holm & Son A/S

Noter

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabets to investeringsejendomme er beliggende Solrad Center 6-18B, 2680 Solred
Strand og Nyrnberggade 23 A, 2300 Kebenhavn S.

Dagsvardi for Solrad Center 6-18B er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 1.511 t.kr.
og med et afkastkrav pa 9,4 %. Dagsveardi for Nyrnberggade 23 A er opgjort pa baggrund af
et normalafkast pd 2.259 t.kr. og med et afkastkrav pa 5,24 %.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer 1 gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,87 6,37 6,87
Dagsveerdi 64.400.000  59.380.000  55.100.000
Andring 1 dagsveerdi 5.020.000 0  -4.280.000

16



P. Holm & Son A/S

Noter

3 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2018
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2019

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

S Eventualposter mv.

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt

504.000 8.382.682 8.886.682
0 1.991.863 1.991.863
504.000 10.374.545 10.878.545

Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2018 30. juni 2019 naste ar efter 5 ar
17.784.248 16.543.733 1.277.623 10.214.084
659.665 561.693 0 0
18.443.913 17.105.426 1.277.623 10.214.084

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for moderselskabet, P. Holm & Sen Holding A/S',

bankengagement.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Peders Holding ApS

(Administrationsselskab) og hafter begraenset og subsidiert med ovrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

17



P. Holm & Son A/S

Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 16.544, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/6 2019 udger t.kr. 59.380.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 54.000 i ovenstdende grunde og bygninger
til sikkerhed for bankgald 1 modervirksomheden.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for 1 alt t.kr. 40 i ovenstdende grunde og bygninger til
sikkerhed for geld til ejerforening.
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